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Forvaltningsberattelse

Allméant om verksamheten
Grundingen Fastighets AB grundades ar 2017 och ar ett fastighetsbolag med ambitionen att utveckla
bostader i attraktiva lagen pa tillvaxtorter i Sverige.

Belopp i Tkr

Koncernen 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 8 865 6 397 8 381 50 662
Balansomslutning 281 687 289 842 492 830 416 940
Soliditet % 63,3% 66,6% 41,9% 44,0%

Definitioner: se not

Belopp i Tkr.

Moderféretaget 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 0 0 0 2100
Balansomslutning 478 456 484 291 659 062 646 219
Soliditet % 88,2% 90,0% 63,4% 63,0%

Definitioner: se not
Belopp i Tkr.

Vasentliga hidndelser under rakenskapsaret

2024 var ett handelserikt ar for Grundingen. Projektet Tureholm i Trosa har genomgatt en éversyn for att
anpassa omradet till rAdande marknad och efterfraga. | de slutsatser som dragits konstateras att Tureholm
ar ett attraktivt omrade med bra kommunikationer till centrala Trosa och vidare till Stockholm. Omradet
ldmpar sig vidare val for fristdende villor och suterranghus. Projektet Tureholm i Trosa planeras att
vidareutvecklas tillsammans med svenska husproducenter. | projektet Frestaby har detaljplanearbetet
framskridit aven om vissa forseningar uppstatt. Férseningarna ar kopplande till hanteringen av dagvattnet
vilket nu uppdateras med malsattningen att na en godkand detaljplan som senast i bérjan av 2026.

Under 2024 har Grundingen arbetat intensivt med att fa ner vakansgraden pa hyresfastigheten Altanen i
Norrképing. Implementeringen av trivselférbattringar i kombination med riktade férmaner till vara hyresgaster
har gett resultat och vakansgraden i slutet av 2024 ar 40% lagre an i borjan av aret. | syfte att 6ka
utvecklingstakten ingick Bolaget under hdsten 2021 ett samarbetsavtal med bygg- och
bostadsutvecklingsforetaget Hokerum Bygg. Samarbetet med Hokerum har utvecklats val under 2024 och
Hokerum forblir en viktig komponent i Grundingens fortsatta utveckling av fastigheter och forvaltning av
hyresbostader.

Sedan fardigstallandet av hyresfastigheterna Altanen och Bastuban under 2023 har inga nya byggprojekt
startats. Grundingen kan i stor man invanta férdelaktiga marknadsférhallanden innan nya byggnationer
inleds. | Norrkdping har byggskyldigheterna for Portlaset, Smedby och Terrassen flyttas fram.
Byggskyldigheten for Portlaset infaller nu i november 2026, for Smedby i februari 2027 och fér Terrassen
oktober 2028. De beslutade férlangningarna ar positiva for Grundingen och skanker flexibilitet att navigera
radande marknadsférhallanden.

Marknadsférhallanden pa den svenska fastighetsmarknaden har fortsatt vara utmanande under 2024. Enligt
Boverkets reviderade prognos fran december 2024 kommer det totala antalet pabérjade bostader under
2024 uppga till 31 000. Detta innebar en marginell nedgang jamfort med 2023. Under 2025 spar Boverket att
byggtakten kan 6ka till cirka 35 000 bostader. En stabilare inflation i ett svagt konjunkturlage har resulterat i
rantesankningar vilket torde forbattra hushallens kdpkraft.
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Projektportfoljen

Norra Hamnen - Lysekil

I Norra Hamnen i Lysekil planeras 26 bostadsratter. Bygglov har tidigare beviljats men férsaljning eller
vidare utveckling inleds nar marknadsférutsattningarna bedéms som gynnsamma.

Altanen och Bastuban Norrképing

Altanen och Bastuban fardigstalldes under 2023. Fastigheterna bestar sammanlagt av strax under 100
hyresratter som Grundingen forvaltar i egen regi. Under 2024 har atgarder vidtagits for att minska
vakansgraden i Altanen. Bastuban ar fullt uthyrd.

Portldset-Norrkdping
Projektet slutférvarvades i borjan av 2022. Under 2024 har bygglovsprojektering pagatt.

Terassen-Norrképing
Programhandlingar har arbetats fram och tilltradet har forlangts till oktober 2027. | Terrassen planeras
over 100 lagenheter att uppforas i attraktivt lage med goda kommunikationer till Norrképings centrum.

Smedby - Norrkdping
Vid gamla Smedby IP i Norrkdping planeras for ca 150 bostadsratter. Total BOA beraknas Overstiga
9 000m2 vilket gor det lampligt att dela upp projektet i etapper.

Frestaby - Upplands Véasby
| omradet Frestaby i Upplands Vasby planeras fér ca 85 bostader. Arbetet med detaljplanen pagar och den
del som aterstar att I0sa ar relaterad till dagvatten. Detaljplanen vantas antas i bérjan av 2026.

Tureholm - Trosa

| Tureholm utanfér Trosa kommer ett nytt omrade att utvecklas och upphandling av vagar och infrastruktur
ar under beredning. Platsen ar lamplig for bade fristdende suterranghus, kedjehus och radhus.
Exploateringsplanen indikerar ca 70 bostader.

Viktiga forhallanden
JOOL Invest AB har en total &garandel, direkt och indirekt genom dotterbolag, i Grundingen
Fastighets AB pa ca 19,0%. Hokerum Kapitalférvaltning AB har en total &garande om ca 17,0%

Forvantad framtida utveckling

Grundingens avsikt ar att utveckla/sélja/behalla projekten i syfte att generera basta majliga
ekonomiska utfall till Bolagets aktiedgare. Ar 2024 har viktiga steg tagits for att utveckla och férbereda
projekt for produktionsstart.

Vi beaktar sarskilt hur effekterna av konjunkturen, inflationen, marknadsrantor och geopolitiska

faktorer paverkar Bolagets framtida utveckling och stravar efter att anpassa utvecklingstakten efter
radande marknadsférutsattningar.
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Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Koncernens verksamhet och de typer av projekt som bedrivs ar i allmanhet forknippade med risker
sasom risk for felaktig konstruktion, risk for forseningar eller slutférande, operativa risker, risker for
tillstand, miljo, politiska risker etc.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 242 333 841, behandlas enligt féljande:

Balanseras i ny rékning 242 334
Summa 242 334

Vad betraffar koncernens och moderforetagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till
efterfoljande resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.

# visma sign



Grundingen Fastighets AB (publ)
Org nr 559107-0049

Resultatrakning - koncernen
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Not 2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i Tkr 2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 2 8 865 6 397
Ovriga rorelseintéakter 11 27

8 876 6 424

Rorelsens kostnader
Ravaror och férnédenheter -2 150 -3437
Ovriga externa kostnader 3 -6 036 -11 678
Personalkostnader 4 -682 -523
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 5 -9 039 -18 480
Rorelseresultat -9 031 -27 694
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag - -4 756
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 16 1398
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -5 565 -8 062
Resultat efter finansiella poster -14 580 -39 114
Resultat fore skatt -14 580 -39 114
Skatt pa arets resultat 8 -84 -424
Arets resultat -14 664 -39538
Hanforligt till
Moderféretagets aktiedgare -14 664 -39 538
Innehav utan bestdmmande inflytande 0 0
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Belopp i Tkr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Goodwill 9 3202 10 050
3202 10 050

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10, 11 219 905 220 846

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 12 50 524 48 205

270429 269 051

Finansiella anldaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 16 - -

Summa anlidggningstillgangar 273 631 279 101

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1758 2538

Ovriga fordringar 2145 2335

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 234 1930
4137 6 803

Kortfristiga placeringar - -

Kassa och bank

Kassa och bank 3919 3938
3919 3938

Summa omsattningstillgangar 8 056 10 741

SUMMA TILLGANGAR 281 687 289 842
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Belopp i Tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18
Aktiekapital 179 722 179 722
Balanserat resultat inkl arets resultat -1 354 13 310
Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktiedgare 178 368 193 032
Innehav utan bestammande inflytande — —
Summa eget kapital 178 368 193 032
Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 15 1343 1265
1343 1265
Langfristiga skulder 20
Ovriga skulder till kreditinstitut 87 774 89 624
87 774 89 624
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 20 11 850 1850
Forskott fran kunder 350 404
Leverantorsskulder 629 1931
Aktuell skatteskuld 33 -
Ovriga skulder 398 680
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 21 942 1056
14 202 5921
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 281 687 289 842
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Rapport over forandringar i eget kapital - koncernen
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2023-12-31
Aktiekapital Ovrigt Reserver  Bal.res. Innehav utan Summa eget
tillskjutet inkl érets  bestdmmande kapital
kapital resultat inflytande
Ingéende balans 153 293 - - 53 130 - 206 423
Arets resultat -39 538 - -39 538
Transaktioner med &gare
Nyemission 26 429 - -282 26 147
Summa 26 429 - - -282 - 26 147
Vid arets utgang 179722 - - 13 310 - 193 032
2024-12-31
Aktiekapital Ovrigt Reserver  Bal.res. Innehav utan Summa eget
tillskjutet inkl arets bestdmmane kapital
kapital resultat inflytande
Ingéende balans 179722 - - 13 310 - 193 032
Arets resultat -14 664 - -14 664
Transaktioner med &gare
Nyemission - - - -
Summa - - - - - -
Vid arets utgang 179722 - - -1 354 - 178 368
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Kassaflodesanalys - koncernen
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. 2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp I Tkr ot 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 25 -14 580 -39 114
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 27 9494 18 480

-5 086 -20 634
Betald inkomstskatt 126 -1 340
Kassafléde fran den l16pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital -4 960 -21 974
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 2 566 109 670
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -1752 -5 406
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -4 146 82 290
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -4 023 -25 393
Erhallet investeringsstod - 38 458
Avyttring av finansiella tillgangar — 56 986
Kassafléde fran investeringsverksamheten -4 023 70 051
Finansieringsverksamheten
Nyemission - 26 430
Emissionskostnader - -283
Upptagna lan 10 000 21694
Amortering av lan -1 850 -205 069
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 8 150 -157 228
Arets kassafléde -19 -4 887
Likvida medel vid arets borjan 3938 8 825
Likvida medel vid arets slut 26 3919 3938
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Not 2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i Tkr 2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 2 - -
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 3 -2 927 -6 509
Personalkostnader 4 -682 -523
Rorelseresultat -3 609 -7 032
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag -9 897 -
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 7 1394
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -759 -4 563
Resultat efter finansiella poster -14 258 -10 201
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, erhalina 525 2320
Resultat fore skatt -13 733 -7 881
Skatt pa arets resultat 8 - -
Arets resultat -13 733 -7 881
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Belopp i Tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10, 11 - -
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 12 117 572
117 572
Finansiella anldaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 13 378 159 388 057
__ 378159 __ 388057
Summa anldggningstillgangar 378 276 388 629
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 14 94 682 90 965
Ovriga fordringar 2 166 2 045
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 27 718
96 875 93728
Kassa och bank
Kassa och bank 3 305 1934
3 305 1934
Summa omsittningstillgangar 100 180 95 662
SUMMA TILLGANGAR 478 456 484 291
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Belopp i Tkr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Aktiekapital (8 986 124 aktier) 179 722 179 722
179 722 179 722

Fritt eget kapital

Overkursfond 37 388 37 388

Balanserat resultat 218 679 226 560

Arets resultat -13 733 -7 881
242 334 256 067
422 056 435 789

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20 10 000 -

Leverantorsskulder 439 1772

Skulder till koncernforetag 45726 46 267

Ovriga skulder 116 258

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 119 205

56 400 48 502
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 478 456 484 291
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Rapport over forandringar i eget kapital - moderforetaget
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2023-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiekapital Uppskriv- Reservfond Over- Fond fér verkligt ~ Bal.res. Summa eget
ningsfond kursfond vérde inkl arets kapital
resultat

Ingadende balans 153 293 - - 37388 - 226 842 417 523

Arets resultat -7 881 -7 881
Transaktioner med &gare

Nyemission 26 429 - - -282 26 147

Summa 26 429 - - - - -282 26 147

Vid éarets utgang 179722 - - 37388 - 218679 435789

2024-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiekapital Uppskriv- Reservfond Over- Fond fér verkligt ~ Bal.res. Summa eget
ningsfond kursfond vérde inkl arets kapital
resultat

Ingadende balans 179722 - - 37388 - 218679 435789

Arets resultat -13 733 -13733
Transaktioner med &gare

Nyemission - - - - -

Summa - - - - - - -

Vid arets utgang 179722 - - 37388 — 204 946 422 056
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2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i Tkr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 25 -14 258 -10 201
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 27 10 352 —

-3 906 -10 201
Betald inkomstskatt -66 -982
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital -3972 -11 183
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -2 556 113 644
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -2 101 11 592
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -8 629 114 053
Investeringsverksamheten
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar - 148
Avyttring av finansiella tillgangar — 56 985
Kassafléde fran investeringsverksamheten — 57 133
Finansieringsverksamheten
Nyemission - 26 430
Emissionskostnader - -283
Upptagna lan 10 000 -
Amortering av lan — -204 043
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 10 000 -177 896
Arets kassafléde 1371 -6 710
Likvida medel vid arets bérjan 1934 8 644
Likvida medel vid arets slut 26 3305 1934
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Noter

Belopp i Tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Moderféretaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges
nedan under avsnittet "Redovisningsprinciper i moderféretaget”.

Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Immateriella tillgangar

Ovriga immateriella anléggningstillgédngar
Ovriga immateriella anlaggningstillgangar som forvarvats ar redovisade till anskaffningsvérde
minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknade nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningsmetoden omprdévas arligen och forandras om det finns en indikation pa att férvantad
forbrukning skiljer vasentligt jamfoért med uppskattningen vid féregaende balansdag.

Férvérvade immateriella tillgangar
Goodwill 5-10ar

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter
som ar direkt hanférliga till forvarvet.

Indirekta tillverkningskostnader som utgér mer an en ovasentlig del av den sammanlagda utgiften
for tillverkningen och uppgar till mer an ett obetydligt belopp har raknats in i anskaffningsvardet.
Avsattning for beraknade utgifter for nedmontering, bortforsling eller aterstallande av plats har
raknats in i anskaffningsvardet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde.
Utgifter for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna [byggnader] har skillnaden i férbrukningen
av betydande komponenter beddémts vara vasentlig. Dessa tililgadngar har darfér delats upp i
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgadngens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrakningen.

Hansyn har tagits till beraknat restvarde, faststallt vid anskaffningstillfallet i da radande prisniva.

Nyttiandeperiod
Byggnader 15-120 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
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Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

- Stomme och grund 120 ar
- Stammar, varme, sanitet 60 ar
- El och ventilation 60 ar
- Fasad 60 ar
- Fonster 60 ar
- Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
- Hiss 25 ar
- Yttertak 40 ar
- Restpost ovrigt 120 ar

Laneutgifter

Laneutgifter som kan hanféras till inkép, konstruktion eller produktion av materiell anlaggningstillgang
som tar betydande tid att fardigstalla innan den kan anvandas eller saljas inkluderas i tillgangens
anskaffningsvarde.

Nedskrivningar - materiella och immateriella anldaggningstillgangar samt andelar i
koncernforetag

Vid varje balansdag bedoms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgadngens atervinningsvarde.

Utlandsk valuta
Poster i utldndsk valuta
Monetéara poster i utlandsk valuta raknas om till balansdagens kurs.

Valutakursdifferenser som uppkommer vid reglering eller omrakning av monetéara poster redovisas i
resultatrdkningen det rakenskapsar de uppkommer.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrdkningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar foretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphért eller reglerats. Detsamma géaller nar
de risker och férdelar som ar forknippade med innehavet i allt vasentligt dverforts till annan part
och foretaget inte langre har kontroll éver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Viérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanférliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgér omséattningstillgadngar varderas individuellt till det
belopp som beréknas inflyta.

Rantebarande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrantemetoden.
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Viérdering av finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanférliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrante-
metoden.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for
temporara skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och for mojligheten att i framtiden anvanda
skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for
motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa
de skattesatser och skatteregler som ar beslutade per balansdagen och har inte nuvarde-
beraknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas
varje balansdag.

| koncernbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Eventualforpliktelser

En eventualférpliktelse ar:

- En mojlig forpliktelse som till foljd av intraffade handelser och vars férekomst endast kommer att
bekraftas av en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll,
intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till folid av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillracklig tillforlitlighet.

Eventualforpliktelser &r en sammanfattande beteckning fér sddana garantier, ekonomiska ataganden
och eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

Intékter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intakt. Intékter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhéllas, med avdrag for rabatter.

Rénta och utdelning
Intakt redovisas nar de ekonomiska fordelarna som ar férknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla féretaget samt nar inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intakt enligt effektivrantemetoden.

Utdelning redovisas nar dgarens ratt att erhalla betalningen har sakerstallts.

Offentliga bidrag

Ett offentligt bidrag som inte ar férknippat med krav pa framtida prestation redovisas som intakt
nar villkoren for att fa bidraget uppfyllts. Ett offentligt bidrag som ar férenat med krav pa framtida

prestation redovisas som intakt nar prestationen utférs. Om bidraget har tagits emot innan
villkoren for att redovisa det som intakt har uppfyllts, redovisas bidraget som en skuld.
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Redovisning av bidrag relaterade till anldggningstillgangar
Offentliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i balansréakningen genom att bidraget
reducerar tillgangens redovisade varde.

Koncernredovisning

Dotterféretag

Dotterforetag ar foretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer é&n 50 % av roste-
talet eller pa annat satt har ett bestammande inflytande. Bestdammande inflytande innebar en ratt
att utforma ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar.
Redovisningen av rorelseférvarv bygger pa enhetssynen. Det innebar att férvarvsanalysen
upprattas per den tidpunkt da férvarvaren far bestammande inflytande. Fran och med denna
tidpunkt ses forvarvaren och den férvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tillampningen
av enhetssynen innebar vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intékter och
kostnader medraknas i sin helhet aven for delagda dotterféretag.

Anskaffningsvardet for dotterforetag beraknas till summan av verkligt varde vid férvarvstidpunkten
for erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och évertagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som ar direkt hanforliga till rérelseférvarvet samt eventuell tillaggs-
kopeskilling. | forvarvsanalysen faststalls det verkliga vardet, med nagra undantag, vid
forvarvstidpunkten av férvarvade identifierbara tillgangar och évertagna skulder samt minoritets-
intresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten. Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det férvarvade foretagets intakter och
kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ
goodwill.

Goodwiill

Koncernmassig goodwill uppkommer nar anskaffningsvardet vid férvarv av andelar i dotterforetag
Overstiger det i forvarvsanalysen faststallda vardet pa det forvarvade foretagets identifierbara
nettotillgangar. Goodwill redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och eventuell nedskrivning.

Negativ goodwiill

Negativ goodwill uppkommer nar anskaffningsvardet vid forvarv av andelar i dotterféretag
understiger det i férvarvsanalysen faststéllda vardet pa det férvarvade foretagets identifierbara
nettotillgangar.

Avser uppkommen negativ goodwill framtida kostnader eller framtida forluster, redovisas negativ
goodwill som en avsattning i balansrakningen och uppléses i takt med att kostnaderna
(forlusterna) uppstar. Uppkommer negativ goodwill istallet pa grund av andra orsaker redovisas
negativ goodwill som en avsattning i balansrakningen till den del den inte dverstiger verkligt varde
pa forvarvade identifierbara icke-monetara tillgangar. Den del som Gverstiger detta varde
intaktsfors omedelbart. Den del av negativ goodwill som inte dverstiger verkligt varde pa
forvarvade identifierbara icke-monetara tillgangar intéktsfors pa ett systematiskt satt dver en
period som berdknas som kvarvarande vagd genomsnittlig nyttjandeperiod for de férvarvade
identifierbara tillgangarna som ar avskrivningsbara.

Tillaggskopeskilling

Ar det vid férvarvstidpunkten sannolikt att kdpeskillingen kommer att justeras vid en senare
tidpunkt och beloppet kan uppskattas pa ett tillforlitligt satt, ska beloppet inga i det berédknade
slutliga anskaffningsvardet for den férvarvade enheten.

Justering av vardet pa tillaggskdpeskilling inom tolv manader fran forvarvstidpunkten paverkar

goodwill/ negativ goodwill. Justering senare an tolv manader efter foérvarvstidpunkten redovisas i
koncernresultatrakningen.
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Justering av férvarvsanalys

| det fall férutsattningarna for férvarvsanalysen ar ofullstandiga justeras denna for att battre
aterspegla faktiska férhallanden vid forvarvstidpunkten. Justeringarna gors retroaktivt inom tolv
manader efter forvarvstidpunkten. Justeringar senare an tolv manader efter forvarvstidpunkten
redovisas som en andrad uppskattning och bedémning.

Féréndringar i &garandel

Vid férvarv av ytterligare andelar i féretag som redan ar dotterféretag upprattas inte nadgon ny
forvarvsanalys eftersom moderféretaget redan har bestammande inflytande. Eftersom
foérandringar i innehavet i féretag som ar dotterforetag enbart &r en transaktion mellan agarna
redovisas inte nagon vinst eller forlust i resultatrakningen utan effekten av transaktionen
redovisas enbart i eget kapital.

Vid forvarv av ytterligare andelar i ett féretag sa att féretaget blir dotterféretag uppréattas en
forvarvsanalys. De sedan tidigare agda andelarna anses avyttrade. Andelar i ett dotterforetag har
forvarvats. Vinst eller férlust, beraknad som skillnaden mellan verkligt varde och koncernmassigt
redovisat varde, ska redovisas i koncernresultatrakningen.

Avyttras andelar i ett dotterféretag eller bestammande inflytande upphor pa annat satt, anses
andelarna som avyttrade i koncernredovisningen och vinst eller férlust vid avyttringen redovisas i
koncernresultatrakningen. Om andelar finns kvar efter att bestdmmande inflytande har upphort
redovisas dessa med det verkliga vardet vid forvarvstidpunkten som anskaffningsvarde.

Eliminering av transaktioner mellan koncernféretag, intresseféretag och gemensamt styrda

féretag

Koncerninterna fordringar och skulder, intakter och kostnader och orealiserade vinster eller férluster
som uppkommer vid transaktioner mellan koncernforetag elimineras i sin helhet. Orealiserade vinster
som uppkommer vid transaktioner med intresseféretag [och gemensamt styrda foretag som redovisas
enligt kapitalandelsmetoden] elimineras i den utstrackning som motsvarar koncernens agarandel i
foretaget. Orealiserade forluster elimineras pa samma satt som orealiserade vinster, men endast i
den utstrackning det inte finns nagon indikation pa nagot nedskrivningsbehov.

Redovisningsprinciper i moderféretaget
Redovisningsprinciperna i moderforetaget 6verensstimmer med de ovan angivna redovisnings-
principerna i koncernredovisningen utom i nedanstaende fall.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrakningen i moderforetaget.

Andelar i dotterforetag, intresseféretag och gemensamt styrda féretag

Andelar i dotterféretag, intresseféretag och gemensamt styrda foretag redovisas till
anskaffningsvarde minskat med ackumulerade nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom
inkOpspriset aven utgifter som ar direkt hanférliga till forvarvet.

Skatt
| moderféretaget sarredovisas inte uppskjuten skatt som ar hanférlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrdkningen.
Det erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Aktieagartillskott som Iamnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits i
utbyte redovisas i balansrakningen som en 6kning av andelens redovisade varde.

# visma sign



Grundingen Fastighets AB (publ)
Org nr 559107-0049

20 (31)

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Koncernen
Nettoomséttning per rérelsegren
Bostadsutveckling 1975 3000
Hyresintakter 6 890 3397
Ovrigt - —
8 865 6 397
Nettoomséttning per geografisk marknad
Sverige 8 865 6 397
8 865 6 397
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Moderféretaget
Nettoomséttning per rérelsegren
Bostadsutveckling - -
Ovrigt - -
Nettoomséttning per geografisk marknad
Sverige — -
Not 3 Arvode och kostnadsersattningar till revisor 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Koncern
KPMG Cecilia Wahiman
Revisionsuppdrag 838 589
Skatteradgivning - -
Andra uppdrag - -
Moderféretag
KPMG Cecilia Wahiman
Revisionsuppdrag 468 399

Skatteradgivning
Andra uppdrag

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
och verkstallande direktérens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa féretagets
revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan
granskning eller genomforandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.
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Not 4 Anstillda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Medelantalet anstéllda 2024-01-01- varav 2023-01-01- varav
2024-12-31 mén  2023-12-31 mén

Moderféretaget

Sverige 1 100% 1 100%

Totalt i moderforetaget 1 100% 1 100%

Dotterféretag

Sverige - 0% — 0%

Totalt i dotterforetag - 0% - 0%

Koncernen totalt 1 100% 1 100%

Redovisning av konsfordelning bland ledande befattningshavare

2024-12-31 2023-12-31
Andel kvinnor Andel kvinnor
Moderféretaget
Styrelsen 20% 20%
Ovriga ledande befattningshavare 0% 0%
Koncernen totalt
Styrelsen 20% 20%
Ovriga ledande befattningshavare 0% 0%

Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2024-01-01-2024-12-31 2023-01-01-2023-12-31

Léner och Sociala Léner och Sociala

erséttningar kostnader erséttningar kostnader

Moderforetaget 573 109 449 74
(varav pensionskostnad) 1) -) 1) -)
Dotterforetag - - - -
(varav pensionskostnad) ) -)
Koncernen totalt 573 109 449 74
(varav pensionskostnad) 2) -) 2) -)

1) Av moderforetagets pensionskostnader avser 0 (f.4. 0) foretagets VD och styrelse.
Foretagets utestaende pensionsforpliktelser till dessa uppgar till O (f.a. 0).

2) Av koncernens pensionskostnader avser 0 (f.4. 0) foéretagets VD och styrelse.
Koncernens utestaende pensionsforpliktelser till dessa uppaar till 0 (f.a. 0).

Loner och andra erséattningar fordelade mellan styrelseledamoéter m.fl. och 6vriga

anstaéllda
2024-01-01-2024-12-31 2023-01-01-2023-12-31
Styrelse Ovriga Styrelse Ovriga
och VD anstéllda och VD anstéllda
Moderféretaget 573 - 449 -
(varav tantiem 0.d.) ) -)
Dotterforetag - - - -
(varav tantiem o.d.) ) -)
Koncernen totalt 573 - 449 -
(varav tantiem o0.d.) ) -)
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Ledande befattningshavares ersattningar
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Moderféretaget 2024-12-31
Grundlén, Rorlig Ovriga Pensions-
Tkr styrelsearvoden erséttning férméner kostnad
Styrelsens ordférande 115 - - -
Ovriga styrelseledaméter 458 — — —
Summa 573 - - -
Moderféretaget 2023-12-31
Grundlén, Rérlig Ovriga Pensions-
Tkr styrelsearvoden erséttning férméaner kostnad
Styrelsens ordférande 106 - — —
Ovriga styrelseledaméter 343 - - -
Summa 449 - - -
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Koncernen
Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang
Goodwill -6 848 -17 077
Byggnader och mark -2 191 -1403
-9 039 -18 480
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Koncernen
Ranteintakter, évriga 16 3
Valutakursvinster - 1395
16 1398
Moderféretaget
Ranteintakter, dvriga 7 -
Valutakursvinster — 1394
7 1394
Valutakursvinster och valutakursforluster har nettoredovisats.
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Koncernen
Rantekostnader, 6vriga -5 565 -8 062
Valutakursforluster - -
-5 565 -8 062
Moderféretaget
Rantekostnader, 6vriga -759 -4 563
Valutakursforluster — -
-759 -4 563
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Avstamning av effektiv skatt
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Koncernen Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fére skatt -14 580 -39 114
Skatt enligt gallande skattesats for moderféretaget 20,6% 3003 20,6% 8 057
Avskrivning av koncernmassig goodwill 9,7% -1411 -9,0% -3518
Andra icke-avdragsgilla kostnader -0,9% -125 -7.2% 2811
Ej skattepliktiga intékter 0,0% 3 0,0% -
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande
aktivering av uppskjuten skatt -10,1% -1478 -4,6% -1815
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag 0,0% 1 0,2% 84
Ovrigt -0,5% 77 -1,1% -421
Redovisad effektiv skatt -0,6% -84 1,1% -424

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Moderféretaget Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fére skatt -13733 -7 881
Skatt enligt gallande skattesats for moderféretaget 20,6% 2829 20,6% 1623
Ej avdragsgilla kostnader -15,7% -2155 -6,9% -546
Ej skattepliktiga intékter 0,0% 2 0,0% -
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande
aktivering av uppskjuten skatt -4,9% -676 -13,7% -1077
Redovisad effektiv skatt 0,0% - 0,0% -
Not 9 Goodwill

2024-12-31 2023-12-31

Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan 320 135 320 135
Vid arets slut 320 135 320 135
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bdrjan -310 085 -293 008
Arets avskrivning -6 848 -17 077
Vid arets slut -316 933 -310 085
Redovisat varde vid arets slut 3202 10 050
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Not 10 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bdrjan 233 067 98 879
Nyanskaffningar 1250 2183
Omklassificeringar - 170 463
Avgar statligt investeringsstod for hyresbostader — -38 458
Vid arets slut 234 317 233 067
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bdrjan -12 221 -10 817
Arets avskrivning -2 191 -1403
Vid arets slut -14 412 -12 221
Redovisat virde vid arets slut 219 905 220 846
Varav mark 2024-12-31 2023-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvarden 89 406 89 406
Redovisat varde vid arets slut 89 406 89 406

Anskaffningsvardet har minskat med statliga investeringsstod pa totalt 38 458 Tkr som erhdlls ar 2023.

Ranta har raknats in i anskaffningsvardet med 5 860 Tkr.

Not 11 Upplysning om verkligt viarde pa forvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31
Koncernen
Ackumulerade verkliga véarden
Vid arets bdrjan 154 000 -
Vid arets slut 156 000 154 000

Verkliga varden har beddmts med en kombinerad tillampning av ortsprismetod, utifran redovisade
jamforelsekop, och avkastningsmetod. Avkastningsmetoden &r baserad pa nuvardesberékning av framtida
faktiska kassafloden, som successivt marknadsanpassats, under 10 ar samt nuvardet av bedémt restvarde
ar 2035. Restvardet har bedémts genom att dividera det bedémda driftnettot aret efter kalkylperiodens

slut med ett bedémt avkastningskrav.

Verkliga vardet baseras till 100 % pa varderingar av utomstaende oberoende varderingsman med

erkanda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de lagen
som ar aktuella.
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Koncernen 2024-12-31

Geografisk Direktavkast-

marknad Typ av fastighet  Hyresintakter Driftnetto ningskrav"

Norrkdping Hyresbostader 7934 6 554 4,0%
2023-12-31

Geografisk Direktavkast-

marknad Typ av fastighet  Hyresintakter Driftnetto ningskrav"

Norrkdping Hyresbostader 7414 6073 4,1%

Uppgifter enligt ovan ligger till grund fér bedémning av verkligt varde.

1) Om tillampad avkastningsmetod bestar i nuvardesberakning av 10 ars driftnetto samt nuvardesberakning

av restvardet.

Not 12 Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Koncernen
Vid arets bdrjan 48 205 195 457
Investeringar 2774 23 358
Omklassificeringar - -170 463
Avyttringar -455 -147
Redovisat virde vid arets slut 50 524 48 205
Moderféretaget
Vid arets borjan 572 719
Avyttringar -455 -147
Investeringar — —
Redovisat virde vid arets slut 117 572
Not 13 Andelar i koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 388 057 388 057
Vid arets slut 388 057 388 057
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets bérjan - -
Arets nedskrivningar -9 898 -
Vid arets slut -9 898 —
Redovisat virde vid arets slut 378 159 388 057
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Spec av moderforetagets och koncernens innehav av andelar i koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31

Antal Andel Redovisat Redovisat

Dotterféretag / Org nr / Séte andelar i% i) vérde vérde

Grundingen Holding AB, 559121-8481, Lessebo 50 000 100,0 378 159 388 057
Grundingen 15 AB, 5569066-5047, Stockholm 100,0
Ovre Tureholms Fastighets AB, 556858-6746, Lidingd 100,0
Véxjo/Karlstad Fastigheter AB, 556942-8765, Stockholm 100,0
Lysekil Strand AB, 556894-5025, Stockholm 100,0
Grundingen 12 AB, 559029-4111, Stockholm 100,0
Sandtorp Fastigheter AB, 5659076-2406, Stockholm 100,0
AB Portlaset, 556371-9219, Lessebo 100,0
Grundingen 9 AB, 556989-1624, Stockholm 100,0
Valsjéberget AB, 556996-7457, Stockholm 100,0
Grundingen Holding 2 AB, 559031-2038, Stockholm 100,0
Norrképing Smedby Fastigheter AB, 559057-9198, Norrképing 100,0
CoAM Holding AB, 559066-5096, Stockholm 100,0
Grundlédggaregatan Fastigheter AB, 559054-2857, Stockholm 100,0
Grundingen Konsult AB, 559396-0312, Lessebo 100,0

378 159 388 057

i) Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven dverensstammer med andelen av rdsterna
for totalt antal aktier.

Not 14 Fordringar hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Moderféretaget
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bdrjan 90 965 160 257
Tillkommande fordringar 5983 7 316
Reglerade fordringar -2 266 -76 608
Vid arets slut 94 682 90 965
Redovisat varde vid arets slut 94 682 90 965
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Not 15 Uppskjuten skatt
2024-12-31
Redovisat Skattemdéssigt Temporér
Koncernen vérde vérde skillnad
Vésentliga temporéra skillnader hénférliga
till uppskjuten skatteskuld
Byggnader 129 703 123 183 -6 520
129 703 123 183 -6 520
2024-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
Koncernen skattefordran Skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra skillnader
Uppskjuten skatt komponentavskrivningar - 168 -168
Uppskjuten skatt pa aktiverad ranta — 1175 -1175
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) - 1343 -1343

Skattemassiga underskottsavdrag uppgar till 34 084 Tkr och for féregaende ar uppgick dessa till
26 264 TKr. Skattemassiga underskotterskottsavdrag redovisas inte som uppskjuten skattefordran da

da osakerhet foreligger i vilkken omfattning och tid underskotten kan utnyttjas.

Moderféretaget

Redovisat
vérde

2024-12-31
Skattemdéssigt
vérde

Temporéar
Skillnad

Vésentliga temporéra skillnader hénférliga
till uppskjuten skatteskuld

Vésentliga temporéra skillnader hénférliga
till uppskjuten skatteskuld

Skattemassiga underskottsavdrag uppgar 19 325 Tkr och for féregaende ar uppgick dessa till 16 045 TKr.

Not 16 Andra langfristiga fordringar

2024-12-31

2023-12-31

Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan

Avyttringar

Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut
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Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Koncern
Upplupna intakter 175 1691
Ovriga poster 59 239
234 1930
Moderféretag
Upplupna intakter - 691
Ovriga poster 27 27
27 718
Not 18 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 242 333 841 , behandlas enligt féljande:
Balanseras i ny rakning 242 334
Summa 242 334
Not 19 Antal aktier och kvotvarde
A-aktier 2024-12-31 2023-12-31
antal aktier 8986 124 898 612 470
kvotvarde 20,00 0,20
Not 20 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Koncernen
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen:
Ovriga skulder till kreditinstitut 80 374 82 224
80 374 82 224
Moderféretaget
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen:
Ovriga skulder till kreditinstitut - -
Ovriga skulder till kreditinstitut avser banklan pa forvaltningsfastigheter.
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
2024-12-31 2023-12-31
Koncernen
Upplupna pagaende arbeten 263 174
Upplupna rantor 47 57
Upplupna konsultarvoden 110 233
Ovriga poster 522 592
942 1056
Moderféretaget
Upplupna rantor 17 -
Upplupna konsultarvoden - 103
Ovriga poster 102 102
119 205
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Not 22 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser - koncernen
Belopp i Tkr 2024-12-31 2023-12-31
Stallda sakerheter
Koncernen
Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 9750 9750
9750 9750
Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 92 500 92 500
92 500 92 500
Ovriga stéllda panter och sékerheter Inga Inga
Summa stéllda sékerheter 102 250 102 250
Not 23 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser - moderforetaget
Belopp i Tkr 2024-12-31 2023-12-31
Stallda sakerheter Inga Inga
Moderféretaget
Fér egna skulder och avséttningar
Ovriga stéllda panter och sékerheter Inga Inga
Summa stéllda sékerheter - -
Not 24 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser att rapportera om efter rakenskapsarets utgang.
Not 25 Betalda réntor och erhallen utdelning 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Koncernen
Erhallen ranta 16 3
Erlagd ranta -5 559 -8 039
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Moderféretaget
Erhallen ranta 7 -
Erlagd ranta -742 -4 598
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Not 26 Likvida medel
2024-12-31 2023-12-31
Koncernen
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassamedel (om vasentligt belopp)
Banktillgodohavanden 3919 3938
3919 3938
Ovanstéende poster har klassificerats som likvida medel med utgéngspunkten att:
- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.
- De kan latt omvandlas till kassamedel.
- De har en I6ptid om hoégst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
2024-12-31 2023-12-31
Moderféretaget
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassamedel
Banktillgodohavanden 3 305 1934
3305 1934
Ovanstéende poster har klassificerats som likvida medel med utgéngspunkten att:
- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.
- De kan latt omvandlas till kassamedel.
- De har en 16ptid om hégst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
Not 27 Ovriga upplysningar till kassaflddesanalysen
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m m 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Koncernen
Avskrivningar 9039 18 480
Ovriga ej kassaflddespaverkande poster 455 -
9494 18 480
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Moderféretaget
Ovriga ej kassaflddespaverkande poster 10 352 —
10 352 -
Not 28 Koncernuppgifter
Koncerninterna transaktioner finns mellan bolag i koncernen. Dessa har emellertid eliminerats i sin
helhet.
Not 29 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning: Totala tillgangar
Soliditet: (Totalt eget kapital + 79,4% av obeskattade reserver) / Totala tillgangar
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Grundingen Fastighets AB (publ), org. nr 559107-0049

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Grundingen Fastighets AB (publ) for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dessas
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér moderbolaget och foér koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som
de beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av

bolagets och koncernens férméaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bed6émer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

Revisionsberattelse Grundingen Fastighets AB (publ), org. nr 559107-0049, 2024

—— drar vi en slutsats om Iampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen och koncernredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

—— planerar och utfér vi koncernrevisionen for att inhamta
tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende den
finansiella informationen for foretag eller affarsenheter inom
koncernen som grund for att gora ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, évervakning
och genomgang av det revisionsarbete som utforts for
koncernrevisionens syfte. Vi &r ensamt ansvariga for vara
uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
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de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktdrens
forvaltning for Grundingen Fastighets AB (publ) for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i foérhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse

att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeléagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Verkstallande direktdren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i
Overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Karlshamn det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Cecilia Wahlman
Auktoriserad revisor
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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