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VD HAR ORDET

Tecken pa en starkare bostadsmarknad under 2024

Marknaden fortsatte att vara utmanande for svenska fastighets-
utvecklare under 2023 men under det forsta kvartalet 2024 ser vi
tecken pa en aterhamtning. Rantebanor indikerar att bade svens-
ka och europeiska styrrantor har kulminerat for att i nartid sjunka
fran nuvarande nivaer. Detta ger forutsattningar for lagre boran-
tor under 2024 vilket kommer stimulera marknadssentimentet,
marginaler och hushallens képkraft. Sammantaget skapar detta
battre forutsattningar for kopare och séljare att motas.

Under forsta kvartalet 2024 har en blygsam 6kning noterats i ris-
kaptit och transaktionsvolymer. En 6kad transaktionstakt foljs i sin
tur i regel av ett 6kat byggande. Den svenska kronans laga varde-
ring medfor ocksa att utldndska aktorer i storre utstrackning kan
soOka sig tillbaka till svenska fastigheter i takt med att konjunktu-
ren stabiliseras och osdkerheten kring hyresintakter och vakanser
darmed minskar. Ett flertal rantesankningar kravs sannolikt innan
bostadsmarknaden ater tar fart pa allvar men tecknen pa att en
vandning ar nara ar skonjbara.

2023 innebar &nnu ett intensivt verksamhetsar for Grundingen
Fastighets AB. Bland annat initierades en ny verksamhetsinrikt-
ning i form av hyresforvaltning i samband med att hyresprojekten
Bastuban och Altanen i Norrkdping fardigstalldes. Grundingen
férvaltar nu 100 nybyggda hyresratter i Norrkoping. Under 2023
genomférde Grundingen ocksa en nyemission med foretradesratt
for befintliga aktiedgare. Emissionen blev fulltecknad och tillférde
Grundingen cirka 26,1 MSEK efter emissionskostnader. Over 78%
av emissionsvolymen tecknades under teckningsperioden och
det faktum att aktiedgare i sa stor utstréackning valde att delta i
emissionen visar fortroende for bolagets utveckling och inriktning.

Grundingen aterbetalade under sommaren 2023 obligationslanet
om 200 MSEK som emitterades under &ren 2017-2018. Slutbe-
talningen av obligationen skedde i juli 2023. Efter aterbetalning
av obligationslanet har Grundingen en robust balansrékning och
ingen annan skuldfinansiering an traditionell bankfinansiering pa
hyresfastigheterna i Norrképing. Grundingen har i skrivande stund
inga pagaende byggnationer och kan i stor utstrackning valja
tidpunkt for nar fastighetsprojekten byggstartas.

Goteborg, april 2024
KARL TWETMAN
VD, Grundingen Fastighets AB




FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Grundingen Fastighets AB grundades &r 2017 och &r ett fastig-
hetsbolag med ambitionen att utveckla bostader i attraktiva
ldgen pa tillvaxtorter i Sverige.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning

Koncernen 2023 2022 2021 2020
Belopp i Tkr

Nettoomsattning 6 397 8 381 50 662 3374
Balansomslutning 289 842 492 830 416940 350630
Soliditet % 66,6% 41,9% 44,0% 41,5%
Definitioner: se not 30

Moderféretaget, 2023 2022 2021 2020
Belopp i Tkr

Nettoomsattning 0 0 2100 0
Balansomslutning 484 291 659 062 646219 533889
Soliditet % 90,0% 63,4% 63,0% 61,3%

Definitioner: se not 30

Viasentliga handelser under rikenskapsaret

2023 var ett framgangsrikt ar for Grundingen som bland annat
fardigstallde hyresprojekten Bastuban och Altanen i Norrkdping.
Grundingen férvaltar nu 100 nybyggda hyresratter i Norrkoping
och med detta har Bolaget tagit klivet in i en ny verksamhets-
form; hyresférvaltning. Den Gvriga fastighetsportfoljen har ocksa
utvecklats val under aret och manga framsteg kan noteras.
Detaljplanearbetet avseende projektet Frestaby i Upplands Vas-
by har fortgatt och férvantas vara slutfort mot slutet av 2024.
Projektet Tureholm i Trosa kommun har ocksa framskridit och
utformas for att méta kraven fran boende med pendlingsbehov
inom Storstockholm. | syfte att 6ka utvecklingstakten ingick
Bolaget under hdsten 2021 ett samarbetsavtal med bygg- och
bostadsutvecklingsféretaget Hokerum Bygg. Samarbetet om-
fattar numera bade projektering, entreprenad, forvaltning och
marknadsféring. Hokerum Bygg forblir en viktig komponent i
Grundingens fortsatta utveckling av fastigheter och férvaltning
av hyresbostader.

Grundingen aterbetalde under sommaren 2023 obligationslanet
om 200 MSEK som emitterades under aren 2017-2018 i syfte att
vidareutveckla bolagets fastighetsportfolj. ,&terbetalningen av
obligationen skedde genom en delbetalning i april och slutbe-
talades i juli. Investerare i den initiala obligationsemissionen har
under obligationens I6ptid erhallit totalt cirka 35 procent ranta
pa nominellt belopp. Efter dterbetalning av obligationslanet har
Grundingen en robust balansrakning och ingen annan skuldfi-
nansiering an traditionell bankfinansiering pa hyresfastigheterna
i Norrképing.

Under 2023 genomférde Grundingen ocksa en nyemission

med foretradesratt for befintliga aktiedgare. Emissionen blev
fulltecknad och tillférde Grundingen cirka 26,1 MSEK efter
emissionskostnader. Over 78% av emissionsvolymen tecknades
under teckningsperioden och det faktum att aktiedgare i sa

stor utstrackning valde att delta i emissionen visar fortroende
for bolagets utveckling och inriktning. Under en extra bolags-
stdmma beslutades ocksd om en omvéand split dar 100 befintliga
aktier blir till en ny aktie. Den omvanda splitten vantas genom-
foras under Q2 2024.

Marknadsforhallanden pa den svenska fastighetsmarknaden har
fortsatt vara utmanande under 2023. Enligt Boverkets revide-
rade prognos fran oktober 2023 kommer cirka 27 000 bostader
att ha byggts i Sverige under det gangna aret vilket innebér en
minskning med cirka 55 procent jamfort med 2022. Ar 2024

kan byggtakten falla ytterligare till cirka 19 500 bostader. Den
framsta anledningen till det minskade byggandet ar en forsva-
gad kopkraft hos hushéllen i kombination med 6kade byggkost-
nader. | och med fardigstallandet av hyresfastigheterna Altanen
och Bastuban under 2023 har Grundingen inga pagaende
byggprojekt och kan i stor man invanta férdelaktiga marknads-
férhallanden innan nya byggnationer inleds. | Brf-projektet
Norra Hamnen i Lysekil har bygglov sedan tidigare beviljats

men byggnationen kommer att skjutas fram tills en hog forsalj-
ningsgrad uppnatts. Laget i Norra Hamnen i Lysekil medger en
vidstrackt havsutsikt. Andra utmaningar Bolaget star infor 2024
ar att uppnd och uppréatthalla en lagre vakansgrad i hyresprojek-
tet Altanen.



FORVALTNINGSBERATTELSE

Projektportféljen

NORRA HAMNEN - LYSEKIL SMEDBY - NORRKOPING

I Norra Hamnen i Lysekil planeras 26 bostadsratter. Bygglov Vid gamla Smedby IP i Norrképing planeras for ca 154 bostads-
har beviljats och vunnit laga kraft. Férsaljningen och marknads- ratter. Projektet ar mot bakgrund av dess storlek lampligt att
féringen ar inledd. dela upp i etapper.

ALTANEN OCH BASTUBAN - NORRKOPING FRESTABY - UPPLANDS VASBY

Byggnationen avseende hyresfastigheterna Altanen och I omradet Frestaby i Upplands Vasby planeras for ca 90 bostéder.
Bastuban inleddes under 2021. Bastuban fardigstalldes i februari Arbetet med detaljplanen pagar. Handlingar for samrad &r fram-
2023 och Altanen fardigstalldes i juni 2023. Bada fastigheterna tagna och Grundingen har erhallit utkast pa plankarta.

har behallts och forvaltas av Grundingen.

PORTLASET - NORRKOPING
Projektet slutférvarvades i borjan av 2022. Under 2023 har
bygglovsprojektering pagatt.
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TERASSEN - NORRKOPING TUREHOLM - TROSA

Programhandlingar har arbetats fram och markanvisningsavtalet | Tureholm utanfér Trosa kommer ett nytt omrade att utvecklas
ar forlangt till hosten 2025. | Terrassen planeras 6ver 100 lagen- och planskisser ar under framtagande. Platsen ar lamplig for
heter att uppforas i attraktivt Iage med goda kommunikationer bade fristdende villor, kedjehus och radhus. Exploateringspla-
till Norrkdpings centrum. nen indikerar mellan 70 - 110 bostader.



FORVALTNINGSBERATTELSE

Viktiga férhallanden

JOOL Invest AB har en total dgarandel, direkt och indirekt
genom dotterbolag, i Grundingen Fastighets AB pa ca 18,2%.
Hokerum Kapitalforvaltning AB har en total dgarande om ca
17,0%.

Forvantad framtida utveckling

Grundingens avsikt &r att utveckla/salja/behalla projekten i syfte
att generera basta mojliga ekonomiska utfall till Bolagets aktie-
agare. Ar 2023 har viktiga steg tagits for att fardigstalla paga-
ende byggnationer, samt for att utveckla och férbereda ovriga
projekt for produktionsstart.

Vi beaktar sarskilt hur effekterna av konjunkturen, inflationen,
marknadsréantor och geopolitiska faktorer paverkar Bolagets
framtida utveckling och stravar efter att anpassa utvecklings-
takten efter radande marknadsférutsattningar.

Vasentliga risker och osékerhetsfaktorer

Koncernens verksamhet och de typer av projekt som bedrivs ar
i allménhet forknippade med risker sdsom risk for felaktig kon-

struktion, risk for férseningar eller slutférande, operativa risker,

risker for tillstand, miljo, politiska risker etc.

Anvandning av finansiella instrument
Obligationslanet om ca 200 MSEK har 16sts under aret.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust Styrelsen
foreslar att fritt eget kapital, kronor 256 066 738, behandlas
enligt foljande:
Balanseras i ny rakning 256 067
Summa 256 067

Vad betraffar koncernens och moderféretagets resultat och
stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakningar med tillhérande noter.

Ny styrelseledamot i Grundingen Fastighets

Camilla Dahlgren utndmndes under hosten 2023 till ny styrelse-
ledamot i Grundingen Fastighets AB. Dahlgren har arbetat 13 ar
inom finansbranschen, framférallt i roller inom finansiering och
ledarskap. Mellan &ren 2012 - 2019 arbetade hon som VD for
Svensk Fastighetsformedling Norrképing, dar hon erhéll fran-
chiserattigheten 2012 och séalde foretaget 2019. Svensk Fast-
ighetsformedling Norrképing hade stort fokus pa nyproduktion
frén dgarledda foretag.

Innan arbetet pa Svensk Fastighetsformedling tjanstgjorde
Camilla Dahlgren inom Nordeakoncernen mellan aren 1999-
2010, bland annat som kontorschef fér Nordea Ostergétland
foretagsmarknad. Camilla Dahlgren ar utbildad Civ. ekonom fran
Vaxjo Universitet. Som styrelseledamot kommer Dahlgren bland
mycket annat att forstarka styrelsen med specifik kunskap och
kompetens om fastighetsmarknaden i Norrképing.



GRUNDINGEN I KORTHET

Ledning

KARL TWETMAN
VD sedan 2021

Arbetslivserfarenhet

Karl har arbetat inom finansbranschen sedan 2008. Karl har tidigare

arbetat inom omraden som regelefterlevnad, obligationer, makleri och
vardepappersanalys pa bland annat Bank of New York Mellon, Centum
Finance Services och JOOL Capital Partner. Karl har en MBA fran University of
Edinburgh Business School samt en BA fran Kings College London, University
of London.

JESPER SVENSSON
Projektchef Hokerum Bygg sedan 2018

Arbetslivserfarenhet

Jesper Svensson har arbetat pa Hokerum Bygg AB sedan 2010 i ett flertal roller
sasom arbetsledare, platschef och projektledare. Jesper innehar sedan 2018
befattningen Projektchef, med huvudansvar for att driva fastighetsprojekt fran
tidig projektering till fardigstallande. Rollen inkluderar évergripande ansvar for
projektekonomi och tidsplan samt ansvar fér samordnande mellan entreprenor
och bolag. Som Projektchef upprattar Jesper dven produktionskalkyl,
projekterings- och produktionstidplaner samt genomfér upphandlingar.




GRUNDINGEN I KORTHET

Styrelse

GORAN JOHANSSON, STYRELSEORDFORANDE

Over 50 &rs erfarenhet som entreprendr och féretagare i
flera branscher

Har haft styrelseuppdrag i den lokala Swedbankenheten

Styrelseuppdrag i Bakers AB i Lessebo samt en rad andra bolag,
daribland JOOL Invest AB och Lessebo Paper AB

Rikskandidat till Guldklubban, en nationell utmarkelse for fortjanstfullt
arbete i rollen som styrelseordférande

FREDRIK STAHL, STYRELSELEDAMOT

Fredrik har narmare 25 ars erfarenhet fran bygg- och fastighetsbranschen,
bland annat i rollen som VD fér Hokerum Bygg

Stahl &r idag &gare av Familjen Stahl Invest, en familjedgd koncern vars
dotterbolag i huvudsak arbetar med projektutveckling av fastigheter genom
Hokerum Bygg AB samt entreprenadverksamhet i de bada bolagen Hokerum
Bygg och Stjarnhdken

CAMILLA DAHLGREN, STYRELSELEDAMOT

Dahlgren har arbetat 13 ar inom finansbranschen, framférallt i roller inom
finansiering och ledarskap

Mellan 2012-2019 VD fér Svensk Fastighetsformedling Norrkdping, med
stort fokus pa nyproduktion fran dgarledda féretag

Verksam inom Nordeakoncernen mellan 1999-2010, bland annat som
Kontorschef for Nordea Ostergétland féretagsmarknad

Civilekonom fran Vaxjo universitet

CURT PERSSON, STYRELSELEDAMOT

Ekonom fran Lunds universitet, 1972
25 ar i Forsakringsbolaget Skandia i ledande befattningar
Sedan 1998 egen foretagare i fastighetsbranschen

Tidigare erfarenhet fran ett antal styrelser bade som ledamot och
ordférande i famansbolag

For narvarande ordférande i bolaget Fotbollsfastigheter i Vaxjo

JAN EKLUND, STYRELSELEDAMOT

VD och koncernchef for Incita Forvaltning AB som han grundade 1984.
| koncernen ingar 15 svenska dotterbolag

Incita jobbar med kapitalférvaltning genom framst fastighetsutveckling men
aven industriprojekt, direktinvesteringar och derivathandel

Jan har under 6 ar suttit n&mndeman i Hyresnamnden i Vaxjo. Jan har tidigare
varit ledamot av fullméktige i Fastighetsédgarna GFR



GRUNDINGEN I KORTHET

Grundingen 1 korthet

Projektportfélj 2023-12-31
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Projekt

Valsjoberget
Soderport, Balkongen
Soderport, Altanen
Séderport, Portlaset
Soderport, Terrassen
Bastuban

Smedby

Torslanda

Norra Hamnen

Ostra Frestaby
Tureholm

TOTALT

Stad
Akersberga
Norrkoping
Norrkdping
Norrkodping
Norrképing
Norrkdping
Norrkdping
Goteborg
Lysekil
Upplands Vasby

Trosa

Typ

Smahus
Hyresréatter
Hyresratter
Hyresratter
Bostadsréatter
Hyresratter
Bostadsratter
Bostadsratter
Bostadsratter
Bostadsratter

BR/Aganderétter

Balansomslutning, koncernen (Mkr)
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B Kassa och bank

B Pagéende nyanlaggningar och férskott

10

Antal bostader
Salt

Salt
Fardigstallt
150

116
Fardigstallt
154

Salt

26

85

90

621

BOA (m?)

2310
6162
6962
1879
9163

1472
7912
9000
44860

Boarea per stad (m?)

9000

i1472

Projektportfélj per boendeform

Entreprenor

PEAB

Hokerum Bygg AB
Hoékerum Bygg AB
Hokerum Bygg AB
Hokerum Bygg AB
Goteborg E3 Bygg AB
Hokerum Bygg AB
Hoékerum Bygg AB

Ej klart

Norrkdping
Lysekil
[l Upplands Vésby
W Trosa

Hyresratter

B Bostads/aganderatter

Byggnader och mark

2021

2022 2023



HALLBARHET

Hallbarhet

Hallbar fastighetsutveckling handlar om bade ekologisk, social
och ekonomisk héllbarhet. For oss &r langsiktighet en viktig
gemensam namnare. De bostader som Grundingen utvecklar
tillsammans med véra samarbetspartners ska halla i flera genera-
tioner och byggas med medvetna energi- och materialval som tar
hansyn till husens hela livscykel. Genom var verksamhet bidrar

vi till en hallbar framtid, skapar langsiktigt hallbara miljder och
utvecklar projekt som ar ekonomiskt hallbara, bade for oss sjalva
och fér dem som ska trivas i vara bostader under manga ar.

v
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Svanenmarkta bostader

Grundingens mal ar att vara fastighetsprojekt skall vara
certifierade enligt Svanen, Nordens officiella miljomarkning.
Det innebdr ett helhetsgrepp pa byggprocessen, byggnaden
samt dess anvandning och férvaltning. Byggmaterial och

kemiska produkter har kontrollerats; fran det trd som anvands

i takstolarna till spacklet i badrummet. For dig som bor i ett
svanenmarkt hus kan det exempelvis innebdra att bostaden har
l&g energianvandning, en bra kallsortering, ar byggd av sunda eller
dteranvanda material och att solenergi anvands dar det ar mojligt.

Ett samarbete for framtiden

Som fastighetsutvecklare praglas var verksamhet av tata
samarbeten med en rad aktorer sdsom arkitekter, maklare

och byggforetag. En viktig del i vart arbete med miljé- och
hallbarhetsfragor ar darfor att utvardera och medvetet vélja
samarbetspartners som sjalva bedriver ett omfattande och aktivt
hallbarhetsarbete. Darfér har Grundingen Fastighets ingatt ett
samarbetsavtal med Hokerum Bygg rérande vidareutveckling
av var fastighetsportfol].

Hokerum Bygg bedriver ett Iangtgdende hallbarhetsarbete och
arbetar kontinuerligt med miljdaspekten i samtliga processer
inom foretaget. Bolaget driver en rad initiativ for att framja
klimatneutralt byggande och social hallbarhet.

A
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HALLBARHET

Globala mal for hallbar utveckling

Agenda 2030 &r en handlingsplan med mal for omstalining till Nar det galler att hejda klimatférandringarna har fa branscher
ett hallbart samhalle for manniskorna, planeten och valstandet. samma mojlighet som var att gora skillnad. Fastighetsbranschen
2015 antog FN:s medlemsstater planen och 17 globala mal for ar savél varldsomspannande som konstant, savél resursintensiv
hallbar utveckling. Méalen syftar till att avskaffa extrem fattig- som oumbarlig. Som fastighetsutvecklare har vi stora mojlig-
dom, minska ojamlikheter och orattvisor, framja fred och rattvisa heter att forfina och forbattra var verksamhet ur klimatsynpunkt,
samt att 16sa klimatkrisen. Sverige ligger langt fram i genomfor- samtidigt som vi ockséa har ett stort ansvar. Grundingen har
andet av Agenda 2030, samtidigt behdver takten 6kas i omstall- identifierat fem av de globala malen som séarskilt centrala for
ningen till ett hallbart samhalle. var verksamhet.

GODHALSA OCH 3. God hélsa och vélbefinnande

VALBEFINNANDE Det ar viktigt att vara projekt vaxer fram i en sund och séker arbetsmiljo
dar ohdlsa och arbetsskador minimeras. Vi vill samarbeta med parter
som bedriver ett strukturerat arbetsmiljdarbete, vilket dven inkluderar
' underleverantérer. | vara projekt skall riskanalyser/riskbedémningar samt

skydds- och miljéronder utfoéras kontinuerligt och olyckor /tillbud ska matas.

5. Jamstalldhet

Bland annat byggbranschen har utmaningar med en ojamn kdnsfordelning

i branschen. Vi vill samarbeta med foretag som motverkar diskriminering
och verkar for jamstélldhet och likabehandling, exempelvis genom att fa fler
kvinnor att soka tjanster relaterade till byggnadsproduktion.

5 JAMSTALLDHET

J— 8. Anstandiga arbetsvillkor och ekonomisk tillvaxt

ARBETSVILLKOR Vi vill att vara bostader skall vara tillgéngliga for alla, bade efter inflyttning
OCHEKONOMISK och under pagéende utveckling. Genom att sdkerstalla effektiv finansiering
TILWAXT av vara fastighetsprojekt vill vi bidra till att skapa trygga anstaliningar och fler
arbetstillfallen. Genom att producera bostader kostnadseffektivt, exempelvis
genom att prioritera effektivare byggnadsteknik och materialinkép, kan vi
aven bli ett alternativ for fler kundgrupper.

11. Hallbara stader och samhillen

Det forutses att 2030 kommer mer an 60% av varldens befolkning att leva i
stader. Vi vill bidra till att gora stader och bosattningar inkluderande, sakra,
motstandskraftiga och hallbara. Vi vill erbjuda trygga boenden for livets olika
skeden, olika aldrar och olika inkomstniv&er. Vi vill dven bidra till att staders
ytor anvands effektivt och att invénare har tillgang till grénomraden eller
andra miljoer som skapar trygghet och goda mdjligheter till social samvaro.

12. Hallbar konsumtion och produktion

Bygg- och fastighetsbranschen star enligt Boverket for nastan en femtedel
av Sveriges CO2-utslapp och har darfor stor inverkan pa de totala

CO? -utsldppen. Hallbara konsumtions- och produktionsmonster ar darfor
aven en forutsattning for att stalla om till en gron ekonomi och for en
hallbar utveckling. Har har vi stora méjligheter att bidra genom att utveckla
fastighetsprojekt som inkluderar effektiv energi- och materialanvandning
liksom atervinning och ateranvandning dar mojlighet finns.

12



FINANSIELLA RAPPORTER

Resultatriakning - koncernen

Belopp i Tkr Not 2023 2022
Nettoomsattning 2 6 397 8 381
Ovriga rérelseintakter 27 -

6 424 8 381

Rorelsens kostnader

Ravaror och férnédenheter -3 437 -3 816
Ovriga externa kostnader 3 -11678 -11 095
Personalkostnader 4 =523 -448
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar 5 -18 480 -28 107
Rorelseresultat -27 694 -35 085

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag -4 756 42 559
Resultat fran vardepapper och fordringar som ar anlaggningstillgangar - 2 500
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 6 1398 3
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -8 062 -14 313
Resultat efter finansiella poster -39 114 -4 336
Resultat fore skatt -39 114 -4 336
Skatt pa arets resultat 8 -424 1951
Arets resultat -39 538 -2 385
Hanforligt till

Moderforetagets aktieagare -39 538 -2 385
Innehav utan bestdmmande inflytande 0 0

13



FINANSIELLA RAPPORTER

Balansriakning - koncernen

Belopp i Tkr Not 2023 2022
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Goodwill 9 10 050 27127

10 050 27127

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10, 1M 220 846 88 062
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar 12 48 205 195 457
269 051 283 519

Andra langfristiga fordringar 16 - 1
= 1

Summa anlaggningstillgangar 279101 310 647

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2538 -
Ovriga fordringar 2335 67 635
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 1930 48 738

6 803 116 373
Kortfristiga placeringar - 56 985

Kassa och bank

Kassa och bank 3938 8 825
Summa omsittningstillgangar 10 741 182183
SUMMA TILLGANGAR 289 842 492 830
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Balansriakning - koncernen

Belopp i Tkr Not 2023 2022
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Aktiekapital 179722 153 293
Uppskrivningsfond 20 - -
Balanserat resultat inkl arets resultat 13 310 53130
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare 193 032 206 423

Innehav utan bestdmmande inflytande = -

Summa eget kapital 193 032 206 423
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 15 1265 843
1265 843
Langfristiga skulder 21
Ovriga skulder till kreditinstitut 89624 -
89 624 -
Kortfristiga skulder
Obligationslan 21 - 204 043
Ovriga skulder till kreditinstitut 1850 70 806
Forskott fran kunder 404 -
Leverantorsskulder 1931 2897
Aktuell skatteskuld = 1209
Ovriga skulder 680 999
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 1056 5610
5921 285564
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 289 842 492 830
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Rapport over forindringar i eget kapital - koncernen

2022-12-31

Aktiekapital ~ Ovrigt tillskjutet Reserver Bal.res. inkl Innehav utan bestam- Summa eget

kapital arets resultat mande inflytande kapital

Ingdende balans 140 518 - 11910 31106 - 183 534
Arets resultat -2 385 - -2 385
Férandringar direkt mot eget kapital
Upplosning av 1910 1910 - -
uppskrivningsfond
Summa - - -11 910 11910 - -
Transaktioner med dgare
Nyemission 12774 - - 12 499 - 25273
Summa 12774 - - 12 499 - 25273
Vid érets utgang 153 293 - - 53130 - 206 423
2023-12-31

Aktiekapital ~ Ovrigt tillskjutet Reserver Bal.res. inkl Innehav utan bestdm- Summa eget

kapital arets resultat mande inflytande kapital

Ingéende balans 153 293 - - 53130 - 206 423
Arets resultat -39 538 - -39 538
Transaktioner med &gare
Nyemission 26 429 - -282 - 26 147
Summa 26 429 - - -282 - 26 147
Vid érets utgang 179722 - - 13 310 - 193 032
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Kassaflodesanalys — koncernen

Belopp i Tkr Not 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 26 -39 114 -4 336

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 28 18 480 -12 482
-20 634 -16 818

Betald inkomstskatt -1340 -403

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandringar av rérelsekapital -21974 -17 221

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 109 670 -43 968
Okning(+)/Minskning(—) av rorelseskulder -5 406 35177
Kassaflode fran den lopande verksamheten 82 290 -26 012

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldggningstillgangar -25 398 -167 950
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar = 8 009
Erhallet investeringsstod 38458 -
Forvarv av dotterforetag/rérelse, netto likvidpaverkan 28 - -29 879
Avyttring av dotterféretag/rorelse, netto likvidpaverkan 28 - 11059
Forvarv av finansiella tillgangar - -42 637
Avyttring av finansiella tillgdngar 56 986 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 70 051 -221398

Finansieringsverksamheten

Nyemission 26 430 25549
Emissionskostnader -283 -275
Upptagna lan 21694 167 727
Amortering av lan -205 069 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -157 228 193 001
Arets kassaflode -4887 -54 409
Likvida medel vid arets bérjan 8825 63 234
Likvida medel vid arets slut 27 3938 8 825
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Resultatriakning — moderforetaget

Belopp i Tkr Not 2023 2022
Nettoomsattning 2 - -
Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 3 -6 509 -6 710
Personalkostnader 4 =528 -448
Rorelseresultat -7 032 -7 158
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran évriga vardepapper och fordringar som ar anlaggningstillgangar = 2 500
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 6 1394 -
Ré&ntekostnader och liknande resultatposter 7 -4 563 -14 118
Resultat efter finansiella poster -10 201 -18 776
Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag, erhallna 2320 4100
Resultat fore skatt -7 881 -14 676
Skatt pa arets resultat 8 - -294
Arets resultat -7 881 -14 970
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Balansriakning — moderforetaget

Belopp i Tkr Not 2023 2022
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10, 1 - -
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar 12 572 719
572 719
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i koncernféretag 13 388 057 388 057
388 057 388 057
Summa anlaggningstillgangar 388629 388776
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 14 90 965 160 257
Ovriga fordringar 2045 43 662
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 718 738
93728 204 657
Kortfristiga placeringar - 56 985
Kassa och bank
Kassa och bank 1934 8644
1934 8 644
Summa omsittningstillgangar 95 662 270 286
SUMMA TILLGANGAR 484 291 659 062
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Balansrikning — moderforetaget

Belopp i Tkr Not 2023 2022
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Aktiekapital (766 463 578 aktier) 179722 153 293

179722 153 293

Fritt eget kapital

Overkursfond 37 388 37388
Balanserat resultat 226 560 241812
Arets resultat -7 881 -14 970
256 067 264 230
435789 417 523

Kortfristiga skulder
Obligationslan 21 - 204 043
Leverantorsskulder 1772 2 897
Skulder till koncernféretag 46 267 30 566
Aktuell skatteskuld = 558
Ovriga skulder 258 223
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 205 3252
48 502 241539
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 484 291 659 062
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Rapport over forindringar i eget kapital — moderforetaget

2022-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiekapital Uppskriv- Reservfond  Overkursfond Fond fér Bal.res. Summa eget
ningsfond verkligt inkl arets kapital
véarde resultat
Ingédende balans 140 518 - - 24 890 - 24181 407 220
Arets resultat -14 970 -14 970

Transaktioner med dgare

Nyemission 12774 = 12 498 = 25273
Summa 12774 = = 12 498 - = 25 273
Vid arets utgang 153 293 - - 37 388 - 226 842 417 523

2023-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiekapital Uppskriv- Reservfond  Overkursfond Fond fér Bal.res. Summa eget
ningsfond verkligt inkl arets kapital

vérde resultat

Ingédende balans 153293 - - 37 388 - 226 842 417 523
Arets resultat -7 881 -7 881

Transaktioner med &dgare

Nyemission 26 429 - - -282 26 147
Summa 26 429 - - - - -282 26 147
Vid arets utgang 179722 - - 37 388 - 218 679 435 789

21



FINANSIELLA RAPPORTER

Kassaflodesanalys — moderforetaget

Belopp i Tkr Not 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 26 -10 201 -18 776
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 28 - 3071
-10 201 -15705
Betald inkomstskatt -982 -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital -11183 -15705
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 113 644 -20 612
Okning(+)/Minskning(—) av rorelseskulder 11592 -826
Kassaflode fran den lopande verksamheten 114 053 -37 143
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar = -24
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 148 1819
Forvarv av finansiella tillgdngar - -42 637
Avyttring av finansiella tillgangar 56 985 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 57 188 -40 842
Finansieringsverksamheten
Nyemission 26 430 25549
Emissionskostnader -283 -275
Amortering av lan -204 043 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -177 896 25274
Arets kassaflode -6 710 -5271
Likvida medel vid arets bérjan 8 644 61355
Likvida medel vid arets slut 27 1934 8 644
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Noter

Belopp i Tkr om inget annat anges
Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Moderfdretaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen
utom i de fall som anges nedan under avsnittet "Redovisningsprinciper i
moderféretaget”.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden
om inget annat anges nedan.

Immateriella tillgangar
Ovriga immateriella anldggningstillgdngar
Ovriga immateriella anlaggningstillgéngar som férvarvats &r redovisade till an-

skaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart Gver tillgdngens beraknade nyttjandeperiod. Avskriv-
ningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningsmetoden omprévas arligen och forandras om det finns en indika-
tion pa att forvantad forbrukning skiljer vasentligt jamfort med uppskattningen
vid féregéende balansdag.

Férvérvade immateriella tillgdngar

Goodwill 5-10 ar
Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat
med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet

ingar forutom inkopspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Indirekta tillverkningskostnader som utgér mer &n en ovasentlig del av den
sammanlagda utgiften for tillverkningen och uppgar till mer an ett obetydligt
belopp har réknats in i anskaffningsvardet. Avsattning for beraknade utgifter
for nedmontering, bortforsling eller aterstéllande av plats har réknats in i
anskaffningsvardet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens
redovisade vérde. Utgifter for [6pande underhall och reparationer redovisas
som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna [byggnader] har skillna-
den i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig.
Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom
det aterspeglar den forvantade forbrukningen av tillgdngens framtida eko-
nomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Hénsyn har tagits till berdknat restvarde, faststéllt vid anskaffningstillféllet i
da radande prisniva.

Nyttjandeperiod
Byggnader 15-120 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperi-
oder. Huvudindelningen &r byggnader och mark. Ingen avskrivning sker
pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som obegransad.
Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.
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Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till
grund for avskrivningen pa byggnader:

Stomme och grund 120 ar
Stammar, varme, sanitet 60 ar
El och ventilation 60 ar
Fasad 60 ar
Fonster 60 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
Hiss 25 ar
Yttertak 40 ar
Restpost ovrigt 120 ar

Laneutgifter

Laneutgifter som kan hanforas till inkdp, konstruktion eller produktion av
materiell anldggningstillgdng som tar betydande tid att fardigstélla innan
den kan anvéandas eller séljas inkluderas i tillgangens anskaffningsvéarde.

Nedskrivningar - materiella och immateriella anlaggningstillgangar
samt andelar i koncernforetag

Vid varje balansdag beddéms om det finns ndgon indikation pa att en till-
gangs varde ar lagre dn dess redovisade varde. Om en sadan indikation
finns, beraknas tillgdngens atervinningsvarde.

Utlandsk valuta
Poster i utldandsk valuta
Monetéra poster i utlandsk valuta réknas om till balansdagens kurs.

Valutakursdifferenser som uppkommer vid reglering eller omrakning
av monetéra poster redovisas i resultatrakningen det rakenskapsar de
uppkommer.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finan-
siella instrument véarderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar
foretaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang
tas bort fran balansrakningen nar den avtalsenliga ratten till kassaflodet
fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nar de risker
och férdelar som ar férknippade med innehavet i allt vasentligt dverforts
till annan part och féretaget inte langre har kontroll 6ver den finansiella till-
gangen. En finansiell skuld tas bort fran balansrékningen nér den avtalade
forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vardering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgdngar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaff-
ningsvarde, inklusive eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanforli-
ga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstill-
fallet till det Iagsta av anskaffningsvérdet och nettoférséljningsvardet pa
balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgér omsattningstillgangar
varderas individuellt till det belopp som beréknas inflyta.

Rantebéarande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde
med tilldmpning av effektivrantemetoden.

Vérdering av finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som
ar direkt hanforliga till upptagande av Ian korrigerar lanets anskaffningsvar-
de och periodiseras enligt effektivrantemetoden.



NOTER

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och upp-
skjuten skatt. Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar
som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare raken-
skapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r
inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar
till foljd av tidigare transaktioner eller héandelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéara skill-

nader, dock inte for temporara skillnader som héarror fran forsta redovis-
ningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla

tempordra skillnader och for méjligheten att i framtiden anvénda skatte-
massiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade
vardet for motsvarande tillgang eller skuld forvantas atervinnas respek-

tive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som
ar beslutade per balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hdgst det belopp som
sannolikt kommer att atervinnas baserat pa innevarande och framtida
skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

| koncernbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten
skatt och eget kapital.

Eventualférpliktelser

En eventualforpliktelse ar:

- En mojlig forpliktelse som till féljd av intraffade héndelser och vars
forekomst endast kommer att bekraftas av en eller flera osédkra framtida
handelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intréffar eller
uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till féljd av intréffade handelser, men som inte
redovisas som skuld eller avsattning eftersom det inte &r sannolikt att
ett utfléde av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillracklig tillforlitlighet.

Eventualforpliktelser &r en sammanfattande beteckning for sddana ga-
rantier, ekonomiska ataganden och eventuella forpliktelser som inte tas
upp i balansrakningen.

Intakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer
att erhalla for egen rékning redovisas som intdkt. Intakter varderas till
verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag
for rabatter.

Rénta och utdelning

Intdkt redovisas nar de ekonomiska férdelarna som &r forknippade med
transaktionen sannolikt kommer att tillfalla féretaget samt nér inkomsten
kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Rénta redovisas som intékt enligt effektivrantemetoden.

Utdelning redovisas nér &garens ratt att erhalla betalningen har saker-
stallts.

Offentliga bidrag

Ett offentligt bidrag som inte &r forknippat med krav pa framtida presta-
tion redovisas som intakt nar villkoren for att fa bidraget uppfylits. Ett
offentligt bidrag som &r forenat med krav pa framtida prestation redovi-
sas som intakt nér prestationen utférs. Om bidraget har tagits emot innan
villkoren for att redovisa det som intékt har uppfyllts, redovisas bidraget
som en skuld.

Redovisning av bidrag relaterade till anlaggningstillgangar
Offentliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i balansrakningen
genom att bidraget reducerar tillgdngens redovisade varde.
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Koncernredovisning

Dotterféretag

Dotterforetag ar foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt inne-
har mer an 50 % av roste- talet eller pd annat satt har ett bestdmmande
inflytande. Bestdmmande inflytande innebér en ratt att utforma ett
foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska
fordelar. Redovisningen av rérelseforvéry bygger pa enhetssynen. Det
innebér att forvarvsanalysen upprattas per den tidpunkt da forvarvaren
far bestammande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses forvarva-
ren och den foérvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tilldampning-
en av enhetssynen innebar vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill)
och skulder samt intékter och kostnader medraknas i sin helhet dven for
delagda dotterforetag.

Anskaffningsvardet for dotterféretag beraknas till summan av verkligt
varde vid forvarvstidpunkten for erlagda tillgangar med tillagg av upp-
komna och 6vertagna skulder samt emitterade eget kapitalinstrument,
utgifter som ar direkt hanforliga till rérelseférvarvet samt eventuell
tilldggs- kopeskilling. | forvarvsanalysen faststélls det verkliga vardet,
med nagra undantag, vid forvarvstidpunkten av forvarvade identifierbara
tillgdngar och dvertagna skulder samt minoritets- intresse. Minoritetsin-
tresse varderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten. Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det férvarvade
féretagets intakter och kostnader, identifierbara tillgangar och skulder
liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Goodwill

Koncernmassig goodwill uppkommer nar anskaffningsvardet vid forvarv
av andelar i dotterféretag 6verstiger det i forvarvsanalysen faststéll-

da vardet pa det forvarvade foretagets identifierbara nettotillgangar.
Goodwill redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och eventuell nedskrivning.

Negativ goodwill

Negativ goodwill uppkommer nar anskaffningsvardet vid forvarv av an-
delar i dotterféretag understiger det i férvarvsanalysen faststallda vérdet
pa det forvarvade foretagets identifierbara nettotillgangar.

Avser uppkommen negativ goodwill framtida kostnader eller framtida
férluster, redovisas negativ goodwill som en avsattning i balansrakningen
och upploses i takt med att kostnaderna (forlusterna) uppstar. Upp-
kommer negativ goodwill istéllet p& grund av andra orsaker redovisas
negativ goodwill som en avsattning i balansrédkningen till den del den inte
overstiger verkligt varde pa forvarvade identifierbara icke-monetéra till-
gangar. Den del som Gverstiger detta varde intaktsfors omedelbart. Den
del av negativ goodwill som inte dverstiger verkligt varde pa forvarvade
identifierbara icke-monetara tillgangar intaktsfors pa ett systematiskt
satt dver en period som berdknas som kvarvarande vagd genomsnittlig
nyttjandeperiod for de forvarvade identifierbara tillgdngarna som ar
avskrivningsbara.

Tillaggskdpeskilling

Ar det vid férvarvstidpunkten sannolikt att képeskillingen kommer att jus-
teras vid en senare tidpunkt och beloppet kan uppskattas pa ett tillfor-
litligt satt, ska beloppet ingd i det berdknade slutliga anskaffningsvardet
for den férvarvade enheten.

Justering av vardet pa tillaggskopeskilling inom tolv manader fran for-
varvstidpunkten paverkar goodwill/ negativ goodwill. Justering senare
an tolv manader efter forvarvstidpunkten redovisas i koncernresultatrak-
ningen.

Justering av férvédrvsanalys

| det fall férutsattningarna for forvarvsanalysen ar ofullstandiga justeras
denna for att battre aterspegla faktiska forhallanden vid forvarvstidpunk-
ten. Justeringarna gors retroaktivt inom tolv manader efter forvarvstid-
punkten. Justeringar senare an tolv manader efter forvarvstidpunkten
redovisas som en andrad uppskattning och bedémning.
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Féréndringar i &garandel

Vid forvarv av ytterligare andelar i féretag som redan ar dotterféretag
upprattas inte nadgon ny forvarvsanalys eftersom moderforetaget redan
har bestdammande inflytande. Eftersom féréandringar i innehavet i féretag
som ar dotterféretag enbart ar en transaktion mellan dgarna redovisas
inte ndgon vinst eller forlust i resultatrakningen utan effekten av transak-
tionen redovisas enbart i eget kapital.

Vid forvarv av ytterligare andelar i ett foretag sa att foretaget blir dotter-
féretag uppréattas en forvarvsanalys. De sedan tidigare dgda andelarna
anses avyttrade. Andelar i ett dotterféretag har forvarvats. Vinst eller for-
lust, berdknad som skillnaden mellan verkligt varde och koncernmassigt
redovisat varde, ska redovisas i koncernresultatrakningen.

Avyttras andelar i ett dotterforetag eller bestémmande inflytande upphor
pa annat satt, anses andelarna som avyttrade i koncernredovisningen
och vinst eller forlust vid avyttringen redovisas i koncernresultatrakning-
en. Om andelar finns kvar efter att bestémmande inflytande har upphort
redovisas dessa med det verkliga vérdet vid férvarvstidpunkten som
anskaffningsvarde.

Eliminering av transaktioner mellan koncernféretag, intresseféretag och
gemensamt styrda féretag

Koncerninterna fordringar och skulder, intdkter och kostnader och
orealiserade vinster eller forluster som uppkommer vid transaktioner
mellan koncernféretag elimineras i sin helhet. Orealiserade vinster som
uppkommer vid transaktioner med intresseféretag [och gemensamt
styrda féretag som redovisas enligt kapitalandelsmetoden] elimineras

i den utstrackning som motsvarar koncernens &garandel i foretaget.
Orealiserade forluster elimineras p& samma satt som orealiserade vinster,
men endast i den utstrackning det inte finns nagon indikation pa nagot
nedskrivningsbehov.

Redovisningsprinciper i moderféretaget

Redovisningsprinciperna i moderféretaget dverensstammer med de ovan
angivna redovisnings- principerna i koncernredovisningen utom i nedan-
stadende fall.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrakningen i moderforetaget.

Andelar i dotterfdretag, intresseféretag och gemensamt styrda foretag
Andelar i dotterforetag, intresseféretag och gemensamt styrda féretag
redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade nedskriv-
ningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven utgifter som
ar direkt hanfoérliga till forvarvet.

Skatt
| moderféretaget sérredovisas inte uppskjuten skatt som ar hanforlig till
obeskattade reserver.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposi-
tion i resultatrakningen. Det erhalina/lamnade koncernbidraget har paver-
kat foretagets aktuella skatt.

Aktiedgartillskott som Iamnas utan att emitterade aktier eller andra eget-
kapitalinstrument erhallits i utbyte redovisas i balansrakningen som en
okning av andelens redovisade varde.
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Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och
geografisk marknad

2023 2022
Koncernen
Nettoomséttning per rérelsegren
Bostadsutveckling 3000 8 009
Hyresintakter 3397 -
Ovrigt - 372
6 397 8 381
Nettoomsaéttning per
geografisk marknad
Sverige 6 397 8 381
6 397 8381
2022 2022
Moderféretaget
Nettoomséttning per rérelsegren
Bostadsutveckling - -
Ovrigt - -
Nettoomséattning per
geografisk marknad
Sverige - -
Not 3 Arvode och kosthadsersattning
till revisorer
2023 2022
Koncernen
KPMG/Roger Gummesson
Revisionsuppdrag 589 981
Skatteradgivning - -
Andra uppdrag = N
Moderféretag
KPMG/Roger Gummesson
Revisionsuppdrag 399 610

Skatteradgivning - -

Andra uppdrag = -

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bok-
féringen samt styrelsens och verkstéllande direktorens férvaltning, évriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa foretagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrédde som foranleds av iakttagelser vid sadan
granskning eller genomférandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.
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Not 4 Anstéllda, personalkostnader
och arvoden till styrelse

Léner och andra erséttningar fordelade mellan
styrelseledamoéter m.fl. och 6vriga anstéllda

Medelantalet anstéllda 2023 varav mén 2022 varav méan e 2022
Moderféretaget Styrelse Ovriga Styrelse Ovriga
och VD anstéllda och VD anstéllda
Sverige 1 100% 1 100%
] ; Moderféretaget 449 - 386 -
Totalt i moderforetaget 1 100% 1 100% (varav tantiem o.d.) ) )
Dotterforetag - - - -
Dotterféretag (varav tantiem o.d.) () (=)
Sverige - 0% - 0% Koncernen totalt 449 = 386 -
Totalt i dotterforetag = 0% - 0% (varav tantiem o.d.) =) )
Koncernen totalt ! 10187 ! 0% Ledande befattningshavares ersattningar
Redovisning av konsfordelning bland ledande befattningshavare Moderféretaget 2023
2023 2022 Thr Grundlén, Rérlig Ovriga  Pensions-
Andel kvinnor Andel kvinnor styrelsearvoden erséttning  férméaner kostnad
Moderfsretaget Styrelsens 106 - - -
ordférande
Styrelsen 20% 0% -
.. Ovriga styrelse- 343 = = =
Ovriga ledande 0% 0% g R Y
. ledaméoter
befattningshavare
Summa 449 = — _
Koncernen totalt
Styrelsen 20% 0% Ledande befattningshavares ersittningar
Ovriga ledande 0% 0%
befattningshavare Moderféretaget 2022
Grundlén, Rorlig Ovriga Pensions-
Tkr I N
. _ . . . styrelsearvoden erséttning  formaner kostnad
Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive
pensionskostnader Styrelsens 97 - - -
ordférande
2023 2022 -
- - . - Ovriga styrelse- 290 - - -
Léner och Sociala Léner och Sociala ledaméter
ersdttningar ~ kostnader  erséttningar  kostnader
Summa 387 - - -
Moderféretaget 449 74 386 62
(varav pensions- 1) (-) 1) =)
kostnad) Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella
Dotterféretag - - - - och immateriella anlaggningstillgangar
(varav pensions- (-) =)
kostnad) 2023 2022
Koncernen totalt 449 74 386 62 Koncernen
(varav pensions- 2) ©) 2) ) o )
Kkostnad) Avskrivningar en//gzt plan
férdelade per tillgdng
1) Av moderféretagets pensionskostnader avser 0 (f.a. 0) foretagets Goodwil -17 077 -28 086
VD och styrelse. Féretagets utestdende pensionsforpliktelser till dessa Byggnader och mark -1403 -21
ar till 0 (f.4. 0).
Uppgar til 0 (£.3. 0) -18 480 -28107

2) Av koncernens pensionskostnader avser 0 (f.a. 0) foretagets VD och
styrelse.Koncernens utestaende pensionsforpliktelser till dessa uppgar
till 0 (f.4. 0).
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Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter 2023 2022
2023 2022 Moderféretaget Procent Belopp  Procent Belopp
Resultat fore skatt -7 881 -14 676
Koncernen
Skatt enligt gallande skat- 20,6% 1623 20,6% 3023
Ranteintakter, dvriga 3 3 tesats for moderféretaget
Valutakursvinster 1395 - Ej avdragsgilla kostnader -6,9% -546 -8,9% =131
1398 3 Ej skattepliktiga intakter 0,0% - 3,5% 515
Okning av underskottsav- -13,7% -1077 -15,2% -2 227
Moderféretag drag utan motsyarande akti-
vering av uppskjuten skatt
Ranteintakter, dvriga - - P
att hanforlig ti o .
Valutakursvinster 1394 - tidigare &r 0,0% - -2,0% 294
1394 - ) :
Redovisad effektiv skatt 0,0% - -2,0% -294
Valutakursvinster och valutakursforluster har nettoredovisats.
Not9 Goodwill
Not 7 Rantekostnader och liknande 2023 2022
resultatposter Koncernen
2023 2022 Ackumulerade anskaffningsvérden
Koncernen Vid arets borjan 320135 320135
Rantekostnader, 6vriga -8 062 11507 | Viddrets slut 320135 320135
Valutakursforluster - -2 806
8062 14313 Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -293 008 -264 922
Arets avskrivning -17 077 -28 086
Moderféretaget .
Vid arets slut -310 085 -293 008
Rantekostnader, 6vriga -4 563 11312 Redovisat virde vid arets slut 10 050 27127
Valutakursforluster - -2 806
-4 563 -14 118
Not 8 Skatt pa arets resultat
Avstamning av effektiv skatt
2022 2022
Koncernen Procent Belopp Procent  Belopp
Resultat fore skatt -39 114 -4 336
Skatt enligt gallande skat- 20,6% 8 057 20,6% 893
tesats for moderféretaget
A\/"Skl’.lvnlng av_koncern— -9,0% -3518 -133,4% -5786
massig goodwill
Andra icke-avdragsgilla 72% o8n -30,3% 1313
kostnader
Ej skattepliktiga intakter 0,0% - 270,7% 11736
Okning av underskottsav- -4,6% -1 815 -71,0% -3 079
drag utan motsvarande akti-
vering av uppskjuten skatt
Utnyttjande av tidigare ej 0,2% 84 0,0% -
aktiverade underskotts-
avdrag
Sk_att ha?forllg till 0,0% B 6,8% 294
tidigare ar
Ovrigt -11% -421 -4,8% -206
Redovisad effektiv skatt -11% -424 45,0% 1951
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Not 10 Byggnader och mark

Verkliga varden har beddmts med en kombinerad tillampning av ortspris-
metod, utifran redovisade jamforelsekép, och avkastningsmetod. Av-

A 2022 kastningsmetoden ar baserad pa nuvardesberakning av framtida faktiska
Koncernen kassafléden, som successivt marknadsanpassats, under 10 ar samt
Ackumulerade anskaffningsvérden nuvarcﬁlet av bedomtnrestvartj.Je ar 203034 Restvardet har pedomts genom
att dividera det beddémda driftnettot aret efter kalkylperiodens slut med
Vid érets bérjan 98 879 99 544 ett bedémt avkastningskrav.
Rorelseférvary = 11497
- Verkliga véardet baseras till 100 % pd véarderingar av utomstéende obe-
Nyanskaffningar 2183 30155 roende varderingsman med erkanda kvalifikationer och med aktuella
Omklassificeringar 170 463 - kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de lagen som ar
ktuella.
Avyttringar och utrangeringar - -42 317 aktuella
Avgar stat!}gt investeringsstod for 38 458 B
hyresbostéader Koncernen 2023
Vid drets slut 233 067 98 879 Geografisk Typav  Hyresin- Drift- Direktavkast-
marknad fastighet takter netto ningskrav
Ackumulerade avskrivningar Norrképing Hyres- 7414 6073 41%
e L bostader
Vid arets boérjan -10 817 -209
Rérelseférvarvy = -10 587
- 2022
Arets avskrivning -1403 -21
. Geografisk Typav  Hyresin- Drift- Direktavkast-
Vid arets slut 12 221 -10 817 marknad fastighet tékter netto ningskrav
Norrkdping - - - -
Ackumulerade uppskrivningar
Vid arets borjan - 15 000 ) ) ) ) R L -
Uppgifter enligt ovan ligger till grund fér bedémning av verkligt varde.
Arets nedskrivningar pa uppskrivet N 15 000
belopp 1) Om tillampad avkastningsmetod bestar i nuvardesberékning av 10 ars
e driftnetto samt nuvardesberakning av restvardet.
Vid arets slut - -
Redovisat virde vid arets slut 220 846 88 062 o o . .
Not 12 Pagaende nyanlaggningar
och forskott avseende
Varav mark 2023 2022 materiella anldggningstillgangar
Koncernen 2023 2022
Ackumulerade anskaffningsvarden 89 406 87 223
Koncernen
Redovisat vérde vid arets slut 89 406 87223
Vid arets borjan 195 457 152 036
. Investeringar 23 358 158 775
Anskaffningsvardet har minskat med statliga investeringsstod pa totalt —
38 458 Tkr som erhdlls &r 2023. Omkiassificeringar -170 463 -
Avyttringar -147 -115 354
Ranta har raknats in i anskaffningsvardet med 5 860 Tkr. Redovisat virde vid arets slut 48 205 195 457
Not 11 Upplysning om verkligt varde pa Voderforetanet
o o - oderféretage
forvaltningsfastigheter J
Vid arets borjan 719 2514
2023 2022
Avyttringar -147 -1819
Koncernen -
Investeringar - 24
Ackumulerade verkliga varden Redovisat varde vid arets slut 572 719
Vid &rets borjan - -
Vid &rets slut 154 000 - Not 13 Andelar i koncernforetag
2023 2022
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 388 057 388 057
Vid arets slut 388 057 388 057
Redovisat varde vid arets slut 388 057 388 057
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Spec av moderforetagets och koncernens innehav av
andelar i koncernféretag

2023 2022
Dotterféretag / Antal Andel Redovisat Redovisat
Org nr /Séate andelar (i %)* védrde varde
Grundingen Holding AB, 50 000 1000 388057 388 057
559121-8481, Lessebo
Grundingen 15 AB, 100,0
559066-5047, Stockholm
Ovre Tureholms Fastighets AB, 100,0
556858-6746, Lidingd
Véxjo/Karlstad Fastigheter AB, 100,0
556942-8765, Stockholm
Lysekil Strand AB, 100,0
556894-5025, Stockholm
Grundingen 12 AB, 100,0
559029-4111, Stockholm
Sandtorp Fastigheter AB, 100,0
559076-2406, Stockholm
AB Portlaset, 100,0
556371-9219, Lessebo
Grundingen 9 AB, 100,0
556989-1624, Stockholm
Valsjéberget AB, 100,0
556996-7457, Stockholm
Grundingen Holding 2 AB, 100,0
559031-2038, Stockholm
Norrképing Smedby 100,0
Fastigheter AB,
559057-9198, Norrképing
CoAM Holding AB, 100,0
559066-5096, Stockholm
Grundlaggaregatan 100,0
Fastigheter AB,
559054-2857, Stockholm
Grundingen Konsult AB, 100,0
559396-0312, Lessebo
388 057 388 057

i) Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven dverensstammer med
andelen av rosterna for totalt antal aktier.

Not 14 Fordringar hos koncernforetag

2023 2022
Moderféretaget
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 160 257 179 808
Tillkommande fordringar 7 316 78718
Reglerade fordringar -76 608 -54 632
Omklassificeringar - -43 637
Vid arets slut 90 965 160 257
Redovisat varde vid arets slut 90 965 160 257
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Not 15 Uppskjuten skatt

2023
Koncernen Redovisat Skattemds-  Temporér
varde  sigt varde skillnad
Vdsentliga temporéra skillnader
hénférliga till uppskjuten
skatteskuld
Byggnader 130 623 124 480 -6 143
130 623 124 480 -6 143
2023
Koncernen Uppskjuten  Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Vdsentliga temporéra skillnader
Uppskjuten skatt komponentav- = 70 -70
skrivningar
Uppskjuten skatt pa - 1195 -1195
aktiverad ranta
1265 -1265

Uppskjuten skattefordran/ -
skuld (netto)

Skattemé&ssiga underskottsavdrag uppgar till 26 264 Tkr och for foregaen-
de ar uppgick dessa till 17 858 TKr. Skatteméassiga underskotterskottsav-
drag redovisas inte som uppskjuten skattefordran da da osékerhet forelig-
ger i vilken omfattning och tid underskotten kan utnyttjas.

2023
Moderféretaget Redovisat Skattemds-  Tempordr
varde  sigt varde skillnad

Vésentliga temporéara skillna- - - -
der hanférliga till uppskjuten
skatteskuld

Vasentliga temporara skillnader - - -
hanforliga till uppskjuten
skatteskuld

Skattemassiga underskottsavdrag uppgar 16 045 Tkr och for foregaende ar
uppgick dessa till 10 813 TKr.

Not 16 Andra langfristiga fordringar

2023 2022
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 1 1
Avyttringar =1 -
Vid arets slut - 1
Redovisat virde vid arets slut = 1
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Not 17 Forutbetalda kostnader och

upplupna intakter

Not 22 Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter

2023 2022 2023 2022
Koncernen Koncernen
Upplupna intakter 1691 48708 Upplupna pagéaende arbeten 174 1730
Ovriga poster 239 30 Upplupna rantor 57 2687
1930 48 738 Upplupna konsultarvoden 283 771
Ovriga poster 592 422
Moderféretag 1056 5610
Upplupna intakter 691 708
Ovriga poster 27 30 Moderféretaget
718 738 Upplupna rantor - 2 687
Upplupna konsultarvoden 103 465
Not 18 Disposition av vinst eller forlust Ovriga poster 102 100
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust. Styrelsen fore- 205 3252
slar att fritt eget kapital, kronor 256 066 738 , behandlas enligt féljande:
Balanseras i ny rakning 256 067 Not 23 Stillda sidkerheter och
Summa 256 067 eventualforpliktelser — koncernen
Belopp i Tkr 2023 2022
Not19 Antal aktier och kvotvéarde Stallda sakerheter
A-aktier 2023 2022 Koncernen
Antal aktier 898 612 470 766 463 578 Fér egna skulder och avséttningar
Kvotvarde 0,20 0,20 Fastighetsinteckningar 9750 89750
9750 89 750
Not 20 Uppskrivningsfond
2023 2022 Obligationslan
Koncernen Aktier = 204 043
Redovisat varde vid arets bérjan - 11910 = 204 043
Belopp som tagits i ansprak under = -11 910
fret Gvriga skulder till kreditinstitut
Redovisat varde vid arets slut - - Fastighetsbeteckninhgar 92 500 -
92 500 -
Not 21 Langfristiga skulder
2023 2022 Ovriga stallda panter och sékerheter Inga Inga
Koncernen Summa stéllda sékerheter 102 250 293793
Skulder som forfaller senare an fem ar
frén balansdagen: Not 24 Stéllda sdkerheter och
Gvriga skulder till kreditinstitut 82 224 - eventualforpliktelser - moderforetaget
82224 - Belopp i Tkr 2023 2022
Koncernen Stéllda sékerheter Inga
Skulder som forfaller senare &n fem ar Moderféretaget
frén balansdagen: Fér egna skulder och avséttningar
Ovriga skulder till kreditinstitut = - Obligationslan
B B Aktier = 204 043
Obligationslénet I6stes under aret. Ovriga skulder till kreditinstitut avser _ 204043
banklan pa forvaltningsfastigheter.
Ovriga stéllda panter och sékerheter Inga
Summa stéllda sékerheter - 204 043
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Not 25 Vasentliga handelser efter
rakenskapsarets slut

Det har beslutats om en omvand aktiesplit 1:100 som foérvantas ske under
andra kvartalet 2024.

Not 28 Ovriga upplysningar till
kassaflodesanalysen

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m m

2023 2022
. o . Koncernen
Not 26 Betalda rantor och erhallen utdelning
Avskrivningar 18 480 28107
2023 2022
Orealiserade kursdifferenser = 3071
Koncernen
- - Rearesultat férséljning av anlégg- - -4191
Erhallen ranta 3 3 ningstillgangar
Erlagd ranta RO 12334 Rearesultat forsaljning av rérelse/ - -42 559
dotterforetag
2023 2022 Ovriga ej kassaflodespaverkande - 3090
Moderféretaget poster
Erhallen utdelning - - 18 480 -12 482
Erlagd rénta -4 598 -12139
2023 2022
Not 27 Likvid del Moderféretaget
ot ikvida mede
Orealiserade kursdifferenser = 3071
2023 2022 B 3071
Koncernen
Féljande delkomponenter ingar i Forvirv av dotterforetag/rorelse, netto likvidpaverkan
likvida medel:
Kassamedel (om vasentligt belopp) 2822 2022
Banktillgodohavanden 3938 8825 Koncernen
3938 3 875 Férvérvade tillgéngeir o.ch. skulder
samt eget kapital fran tidigare
innehav vid successiva forvérv
Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangs- - T . 30 563
punkten att: Materiella anldaggningstillgangar
- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer. Rérelsefordringar = 292
- De kan Iatt.grﬁvandlas“nll kassaﬂmedel. ) o Likvida medel B 703
- De har en I6ptid om hégst 3 ménader fran anskaffningstidpunkten.
Summa tillgdngar - 31558
2023 2022
N Réntebarande skulder = 600
Moderféretaget
o L Rorelseskulder = 376
Foljande delkomponenter ingar i
likvida medel: Summa avsattningar och skulder = 976
Kassamedel
Kopeskilli = 30582
Banktillgodohavanden 1934 8 644 opeskiing
1934 8644 Utbetald kopeskilling - 30 582
Avgar: Likvida medel i den forvarvade 8 703
Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangs- verksamheten
punkten att: paverkan pa likvida medel = 29 879

- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.
- De kan latt omvandlas till kassamedel.
- De har en |6ptid om hogst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
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Avyttring av dotterforetag/rorelse, netto likvidpaverkan

2023 2022
Koncernen
Avyttrade tillgangar och skulder
Materiella anlaggningstillgangar - 177 525
Rorelsefordringar - 725
Likvida medel = 1650
Summa tillgédngar - 179 900
Realisationsresultat = 25330
Réntebarande skulder - 96 921
Rorelseskulder - 57 649
nftads, skuider och aveSHngar -
Forsaljiningspris - 67 709
Avgar: Saljarereverser - -55 000
Erhallen kopeskilling - 12 709
Avgar: Likvida medel i den avyttrade
verksamheten - 1650
Paverkan pa likvida medel - 11059

Not 29 Koncernuppgifter

Koncerninterna transaktioner finns mellan bolag i koncernen. Dessa har
emellertid eliminerats i sin helhet.

Not 30 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:  Totala tillgangar

Soliditet: (Totalt eget kapital + 79,4% av obeskattade
reserver) / Totala tillgangar
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