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VD HAR ORDET

Manga framsteg i fastighetsportfoljen

2022 var ett handelserikt ar for for Grundingen som bland annat
tog stora kliv mot att forverkliga planen om egen hyresforvaltning.
Med hyresprojekten Bastuban och Altanen i Norrkdping kommer
bolaget forvalta 100 fardiga hyresratter sommaren 2023. Bygg-
nationen av Bastuban och Altanen i Norrkdping har pagatt under
2022, inflyttningen till Bastuban pagar i skrivande stund och pa-
bdrjas i Altanen under juni 2023. Dessa hyresprojekt utgér basen
for Bolagets framtida forvaltningsverksamhet av hyresbostader.

Aven den 6vriga fastighetsportfoljen har utvecklats val under
verksamhetsaret och manga framsteg har uppnatts. Byggnatio-
nen av det slutsdlda bostadsréattsprojektet i Torslanda Terrasser,
bestdendes av 49 bostadsréatter, har fortskridit under hela aret
och den sista av tre huskroppar blev inflyttningsklar i mars 2023.
Hyresprojektet Balkongen i Norrkdping om 121 lagenheter som
tidigare salts till Balder/Trenum blev fardigstallt och slutavraknat.
Vidare pagar fortsatt detaljplanearbetet och planskissarbetet i
Frestaby i Upplands Vasby och i Tureholm i Trosa kommun. Bo-
stadsrattsprojektet Norra Hamnen i Lysekil har beviljats bygglov
for 26 lagenheter.

Under 2022 etablerade Grundingen viktiga bankkontakter och
beviljades byggkreditiv frdn Swedbank for flera olika projekt.
Bland annat beviljade Swedbank byggkreditiv till projekteten
Torslanda Terrasser i Goteborg samt till projekten Bastuban och
Altanen i Norrképing. Samarbetet med bygg- och bostadsutveck-
lingsforetaget Hokerum Bygg har ocksa fordjupats under 2022
och inkluderar nu ocksa hyresférvaltning och marknadsféring.
Hokerum Bygg forblir en viktig komponent i Grundingens fortsat-
ta utveckling av fastigheter och férvaltning av hyresbostader.

Marknadsfoérhallanden pd den svenska fastighetsmarknaden
har varit utmanande under 2022. Efterfrdgan pa nya bostads-
ratter har enligt Boverket fallit tydligt efter halvarsskiftet 2022.
Detta ar kopplat till en hégre inflationstakt, stigande rantor och
energipriser vilket resulterat i 6kad pessimism bland hushallen.
Dessa marknadsforhallanden har lett till en snabb inbromsning
for byggandet av bade brf- och hyresratter. Efter fardigstallandet
av hyresprojektet Altanen under juni 2023 har Grundingen inga
pagaende byggprojekt och kan i stor man invanta fordelaktiga
marknadsutsikter innan nybyggnationer inleds. Detta gér Grun-
dingen val positionerat infor det kommande aret.

Goteborg, maj 2023,
KARL TWETMAN
VD, Grundingen Fastighets AB




FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Grundingen Fastighets AB grundades &r 2017 och &r ett fastig-
hetsbolag med ambitionen att utveckla bostader i attraktiva
ldgen pa tillvaxtorter i Sverige.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning

Koncernen 2022 2021 2020 2019
Belopp i Tkr

Nettoomsattning 8 381 50 662 33741 60 408
Balansomslutning 492 830 416 940 350630 384329
Soliditet % 41,9% 44,0% 41,5% 45,6%
Definitioner: se not 29

Moderféretaget, 2022 2021 2020 2019
Belopp i Tkr

Nettoomsattning 0 2100 0 2836
Balansomslutning 659 062 646 219 533889 533835
Soliditet % 63,4% 63,0% 61,3% 611%

Definitioner: se not 29

Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret fortsatt att utveckla de fastighetsprojekt
som togs 6ver av Concent i sambandmed den aktie- och obli-
gationsemission som genomfordes i oktober 2017.

| syfte att 6ka utvecklingstakten ingick Bolaget under 2021 ett
samarbetsavtal med det valetablerade bygg-och bostadsutveck-
lingsforetaget Hokerum Bygg AB. Under 2022 har samarbetet
fordjupats ytterligare och innehaller férutom projektering, bygg-
nation och férvaltning nu aven marknadsféring. Hokerum Bygg
ar en viktig komponent i Grundingens fortsatta utveckling av
fastigheter och forvaltningen av hyresbostader.

Under véren 2022 genomférdes en foretrddesemission som
inbringade 25,5 MSEK till Bolaget. Foretradesemission blev full-
tecknad. Grundingen har under 2022 aven genomfort ett skriftligt
forfarande avseende Bolagets obligationslan om 200 MSEK.
Obligationsagarna bifoll forslaget att férlanga obligationens
[6ptid med ett ar inklusive en férlangningsoption om tre
méanader samtidigt som den arliga rantan hojdes till 7 %.

Under 2022 har Grundingen beviljats och mottagit byggkreditiv
fran Swedbank avseende ett flertal pdgaende projekt. Bland
annat beviljades en kreditram om 125 MSEK for bostadsratts-
projektet Torslanda Terrasser i Goteborg. Senare under aret
beviljade Swedbank aven ett byggkreditiv om 80 MSEK for
hyresprojekten Bastuban och Altanen i Norrkdping. Bastuban och
Altanen beviljades dessutom investeringsstéd om ca 38 MSEK
som finansieras med medel fran EU vilket innebar en omedelbar
positiv effekt i form av sdnkta hyresnivaer till forman for vara
framtida hyresgaster.

Under verksamhetsaret har fastighetsportfoljen utvecklats

val och manga framsteg har uppnatts. Projektet Balkongen i
Norrképing om 121 hyreslagenheter som tidigare salts till Balder/
Trenum blev fardigstallt, fullt uthyrt, inflyttat och slutavraknad.
Byggnationen av hyresprojekten Bastuban och Altanen i Norr-
koping har pagatt under hela 2022. Inflyttningen till Bastuban
pagar i skrivande stund och forvantad inflytt i Altanen ar i juni
2023. Hyresprojekten Bastuban och Altanen utgor basen i
Bolagets framtida forvaltningsverksamhet av hyresbostader.

Byggnationen av bostadsrattsprojektet i Torslanda, bestden-
des av 49 bostadsratter, har fortskridit enligt plan. Samtliga
ldgenheter i detta projekt ar sdlda och den sista av de tre
huskropparna blev fardig for inflyttning i mars 2023.

Detaljplanearbetet avseende projektet Frestaby i Upplands
Véasby har fortgatt under aret och arbetet med att uppdatera
planskisser i projektet Tureholm i Trosa kommun har ocksa
framskridit.

Brf-projektet Norra Hamnen i Lysekil har beviljats bygglov for
uppforandet av 26 lagenheter. Laget i Norra Hamnen i Lysekil
medger en vidstrackt havsutsikt och forsaljningen och mark-
nadsféringen av projektet inleddes under sommaren 2022.

Projektportfoljen

TORSLANDA TERRASSER - GOTEBORG

Intill Torslanda Golfklubb byggs 49 bostadsratter. Samtliga
bostadsréatter ar salda och fardigstalida. Inflytt sker under Q1
2023.

NORRA HAMNEN - LYSEKIL

I Norra Hamnen i Lysekil planeras 26 bostadsratter. Bygglov
har beviljats och vunnit laga kraft. Forsaljningen och marknads-
féringen ar inledd.



FORVALTNINGSBERATTELSE

BALKONGEN - NORRKOPING

Projektet om 121 hyreslagenheter &r sedan tidigare salt till
Trenum/Balder. Balkongen byggdes av Peab och blev klar for
inflyttning under sommaren 2022. Projektet ar slutavraknat.
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TERASSEN - NORRKOPING

Programhandlingar har arbetats fram och markanvisningsavtalet
ar forlangt till hdsten 2023. | Terrassen planeras 6ver 100 lagen-
heter att uppforas i attraktivt Iage med goda kommunikationer
till Norrkdpings centrum.

ALTANEN OCH BASTUBAN - NORRKOPING

Byggnationen avseende hyresfastigheterna Altanen och
Bastuban inleddes under 2021. Bastuban fardigstalls i februari
2023. Altanen fardigstalls i juni 2023. Bade Bastuban och
Altanen kommer att behéllas och forvaltas av Grundingen.

SMEDBY - NORRKOPING

Vid gamla Smedby IP i Norrképing planeras for ca 154 bostads-
ratter. Projektet &r mot bakgrund av dess storlek Iampligt att
dela upp i etapper.

FRESTABY - UPPLANDS VASBY

| omradet Frestaby i Upplands Vasby planeras for ca 90 bostader.
Arbetet med detaljplanen pagar. Handlingar for samrad ar fram-
tagna och Grundingen har erhallit utkast pa plankarta.

TUREHOLM - TROSA

| Tureholm utanfér Trosa kommer ett nytt omrade att utvecklas
och planskisser ar under framtagande. Platsen ar lamplig for
bade fristdende villor, kedjehus och radhus. Exploaterings-
planen indikerar mellan 70 = 110 bostader.

mimi=iE

PORTLASET - NORRKOPING
Projektet slutforvarvades i borjan av 2022. Under 2022 har
bygglovsprojektering pagatt.



FORVALTNINGSBERATTELSE

Viktiga férhallanden

JOOL Invest AB har en total dgarandel, direkt och indirekt
genom dotterbolag, i Grundingen Fastighets AB pa ca 16%.
Hokerum Kapitalforvaltning AB har en total dgarandel om
ca 16,3%

Forvantad framtida utveckling

Grundingens avsikt &r att utveckla/salja/behalla projekten i syfte
att generera basta mojliga ekonomiska utfall till Bolagets aktie-
agare. Ar 2022 har viktiga steg tagits for att fardigstélla pagaende
byggnationer, samt for att utveckla och férbereda 6vriga projekt
for produktionsstart.

Vi beaktar sarskilt hur effekterna av konjunkturen, inflationen,
marknadsréantor och geopolitiska faktorer paverkar Bolagets
framtida utveckling och stravar efter att anpassa utvecklings-
takten efterrddande marknadsférutsattningar.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Koncernens verksamhet och de typer av projekt som bedrivs ar
i allmanhet forknippade med risker sdsom risk for felaktig kon-

struktion, risk for férseningar eller slutférande, operativa risker,
risker for tillstand, miljo, politiska risker etc.

Anvandning av finansiella instrument

Obligationsemission med ram upp till 250 MSEK I6per fram till
april 2023 med en forlangningsoption om tre manader fram till
juli 2023.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller férlust

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 264 230 056,
behandlas enligt féljande:
Balanseras i ny rakning 264 230
Summa 264 230

Vad betraffar koncernens och moderforetagets resultat och
stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakningar med tillhérande noter.

I

Bastuban i Norrkdping ar ett av de projekt som utgor basen i Grundingens framtida forvaltningsverksamhet av hyresbostader.
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GRUNDINGEN I KORTHET

Styrelse

GORAN JOHANSSON, STYRELSEORDFORANDE

Over 50 &rs erfarenhet som entreprendr och féretagare i
flera branscher

Har haft styrelseuppdrag i den lokala Swedbankenheten

Styrelseuppdrag i Bakers AB i Lessebo samt en rad andra bolag,
daribland JOOL Invest AB och Lessebo Paper AB

Rikskandidat till Guldklubban, en nationell utmarkelse for fortjanstfullt
arbete i rollen som styrelseordférande

FREDRIK STAHL, STYRELSELEDAMOT

Fredrik har narmare 25 ars erfarenhet fran bygg- och fastighetsbranschen,
bland annat i rollen som VD for Hokerum Bygg

Stahl &r idag dgare av Familjen Stahl Invest, en familjedgd koncern vars
dotterbolag i huvudsak arbetar med projektutveckling av fastigheter genom
Hokerum Bygg AB

samt entreprenadverksamhet i de bada bolagen Hokerum Bygg och
Stjarnhoken

CURT PERSSON, STYRELSELEDAMOT

Ekonom fran Lunds universitet, 1972
25 ar i Forsakringsbolaget Skandia i ledande befattningar
Sedan 1998 egen foretagare i fastighetsbranschen

Tidigare erfarenhet fran ett antal styrelser bdde som ledamot och
ordférande i famansbolag

For narvarande ordférande i bolaget Fotbollsfastigheter i Vaxjo

JAN EKLUND, STYRELSELEDAMOT

VD och koncernchef for Incita Forvaltning AB som han grundade 1984.
I koncernen ingar 15 svenska dotterbolag

Incita jobbar med kapitalférvaltning genom framst fastighetsutveckling men
aven industriprojekt, direktinvesteringar och derivathandel

Jan har under 6 ar suttit namndeman i Hyresnamnden i Vaxjo. Jan har tidigare
varit ledamot av fullméktige i Fastighetsédgarna GFR



GRUNDINGEN I KORTHET

Grundingen 1 korthet

Projektportfélj 2022-12-31

# Projekt Stad Typ Antal bostader BOA (m?) Entreprenor
1 Valsjoberget Akersberga Smahus Salt - -
2 Soderport, Balkongen Norrkdping Hyresratter Salt - -
3 Soderport, Altanen Norrkdping Hyresratter 53 2310 PEAB
4 Séderport, Portlaset Norrkdping Hyresratter 150 6162 Hokerum Bygg AB
5 Soéderport, Terrassen Norrképing Bostadsréatter 116 6962 Hoékerum Bygg AB
6 Bastuban Norrkdping Hyresratter 46 1879 Hokerum Bygg AB
7 Smedby Norrkdping Bostadsratter 154 9163 Hokerum Bygg AB
8 Torslanda Terasser Goteborg Bostadsratter 49 3920 E3 Bygg AB
9 Norra Hamnen Lysekil Bostadsratter 26 1472 Hokerum Bygg AB
10 Frestaby Upplands Vasby Bostadsratter 85 7912 Hokerum Bygg AB
i Tureholm Trosa BR/Aganderétter 90 9000 Ej klart

TOTALT 769 48780

Boarea per stad (m?)

9000
Norrkdping
Goteborg
Lysekil
B Upplands Vasby
Il Trosa
1472 3920
Projektportfolj per boendeform
Hyresratter

B Bostads/aganderatter

Balansomslutning, koncernen (Mkr)

600 46%
9 Projektutveckling (Mkr
500 45% ) g ( )
44% 350
400 / 3
43% 300
200 1% 200
100 40% 150 -
100
0 39%
2019 2020 2021 2022 50
. o 0
Soliditet (%) 2019 2020 2021 2022

B Kassa och bank
B Pagéende nyanlaggningar och férskott
Byggnader och mark
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HALLBARHET

Hallbarhet

Hallbar fastighetsutveckling handlar om bade ekologisk, social
och ekonomisk héllbarhet. For oss &r langsiktighet en viktig
gemensam namnare. De bostader som Grundingen utvecklar
tillsammans med véra samarbetspartners ska halla i flera genera-
tioner och byggas med medvetna energi- och materialval som tar
hansyn till husens hela livscykel. Genom var verksamhet bidrar

vi till en hallbar framtid, skapar langsiktigt hallbara miljder och
utvecklar projekt som ar ekonomiskt hallbara, bade for oss sjalva
och fér dem som ska trivas i vara bostader under manga ar.

v
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Svanenmarkta bostader

Grundingens mal ar att vara fastighetsprojekt skall vara
certifierade enligt Svanen, Nordens officiella miljomarkning.
Det innebdr ett helhetsgrepp pa byggprocessen, byggnaden
samt dess anvandning och férvaltning. Byggmaterial och

kemiska produkter har kontrollerats; fran det trd som anvands

i takstolarna till spacklet i badrummet. For dig som bor i ett
svanenmarkt hus kan det exempelvis innebdra att bostaden har
l&g energianvandning, en bra kallsortering, ar byggd av sunda eller
dteranvanda material och att solenergi anvands dar det ar mojligt.

Ett samarbete for framtiden

Som fastighetsutvecklare praglas var verksamhet av tata
samarbeten med en rad aktorer sdsom arkitekter, maklare

och byggforetag. En viktig del i vart arbete med miljé- och
hallbarhetsfragor ar darfor att utvardera och medvetet vélja
samarbetspartners som sjalva bedriver ett omfattande och aktivt
hallbarhetsarbete. Darfér har Grundingen Fastighets ingatt ett
samarbetsavtal med Hokerum Bygg rérande vidareutveckling
av var fastighetsportfol].

Hokerum Bygg bedriver ett Iangtgdende hallbarhetsarbete och
arbetar kontinuerligt med miljdaspekten i samtliga processer
inom foretaget. Bolaget driver en rad initiativ for att framja
klimatneutralt byggande och social hallbarhet.




HALLBARHET

Globala mal for hallbar utveckling

2015 antog FN:s medlemsstater Agenda 2030 och de 17 globala ar savél varldsomspannande som konstant, savél resursintensiv

malen for hallbar utveckling. Malen syftar till att avskaffa extrem som oumbarlig. Som fastighetsutvecklare har vi stora mojlig-
fattigdom, minska ojamlikheter och orattvisor, framja fred och heter att forfina och forbattra var verksamhet ur klimatsynpunkt,
rattvisa samt att I6sa klimatkrisen. samtidigt som vi ocksa har ett stort ansvar. Grundingen har

identifierat fem av de globala malen som séarskilt centrala for
Nar det galler att hejda klimatférandringarna har f& branscher var verksamhet.

samma mojlighet som var att géra skillnad. Fastighetsbranschen

GODHALSA OCH 3. God hélsa och vélbefinnande

VAL BEFINNANDE Det ar viktigt att vara projekt vaxer fram i en sund och séker arbetsmiljo

dar ohdlsa och arbetsskador minimeras. Vi vill samarbeta med parter

som bedriver ett strukturerat arbetsmiljdarbete, vilket dven inkluderar

. underleverantérer. | vara projekt skall riskanalyser/riskbedémningar samt
skydds- och miljéronder utféras kontinuerligt och olyckor /tillbud ska matas.

5. Jamstalldhet
JAMSTALLDHET amstafidhe . B
Bland annat byggbranschen har utmaningar med en ojamn konsfordelning
i branschen. Vi vill samarbeta med foretag som motverkar diskriminering
och verkar for jamstélldhet och likabehandling, exempelvis genom att fa fler

kvinnor att soka tjanster relaterade till byggnadsproduktion.

ANSTANDIGA 8. Anstandiga arbetsvillkor och ekonomisk tillvaxt

ARBETSVILLKOR Vi vill att vara bostader skall vara tillgangliga for alla, bade efter inflyttning
OCHEKONOMISK och under padgdende utveckling. Genom att sakerstalla effektiv finansiering
av vara fastighetsprojekt vill vi bidra till att skapa trygga anstaliningar och fler
arbetstillfallen. Genom att producera bostader kostnadseffektivt, exempelvis

Tllmy
M|

genom att prioritera effektivare byggnadsteknik och materialinkép, kan vi
aven bli ett alternativ for fler kundgrupper.

11. Hallbara stader och samhillen

Det forutses att 2030 kommer mer an 60% av varldens befolkning att leva i
stader. Vi vill bidra till att gora stader och bosattningar inkluderande, sakra,
motstandskraftiga och hallbara. Vi vill erbjuda trygga boenden for livets olika
skeden, olika aldrar och olika inkomstniver. Vi vill dven bidra till att stiders
ytor anvands effektivt och att invénare har tillgang till grénomraden eller
andra miljoer som skapar trygghet och goda mdjligheter till social samvaro.

12. Hallbar konsumtion och produktion

Bygg- och fastighetsbranschen star enligt Boverket fér nastan en femtedel
av Sveriges CO2-utslapp och har darfor stor inverkan pa de totala

CO? -utsldppen. Hallbara konsumtions- och produktionsmonster ar darfor
aven en forutsattning for att stalla om till en gron ekonomi och for en
hallbar utveckling. Har har vi stora méjligheter att bidra genom att utveckla

fastighetsprojekt som inkluderar effektiv energi- och materialanvandning
liksom atervinning och ateranvandning dar mojlighet finns.

12



FINANSIELLA RAPPORTER

Resultatriakning - koncernen

Belopp i Tkr Not 2022 2021
Nettoomsattning 2 8 381 50 662

Ovriga rérelseintakter - -

8 381 50 662
Rorelsens kostnader
Ravaror och férnédenheter -3 816 -19 320
Ovriga externa kostnader 3 -11 095 -11310
Personalkostnader 4 -448 -331
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar 5 -28 107 -41116
Rorelseresultat -35 085 -21415
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 42 559 -
Resultat fran vardepapper och fordringar som ar anlaggningstillgangar 2 500 -
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 6 3 376
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -14 313 -16 398
Resultat efter finansiella poster -4 336 -37 437
Resultat fore skatt -4 336 -37 437
Skatt pa arets resultat 8 1951 -177
Arets resultat -2 385 -37 614
Hanforligt till
Moderforetagets aktiedgare -2 385 -37 614
Innehav utan bestdmmande inflytande 0 0

13



FINANSIELLA RAPPORTER

Balansriakning - koncernen

Belopp i Tkr Not 2022 2021
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Goodwill 9 27127 55213
27127 55213
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 10 88 062 114 335
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar n 195 457 152 036
283 519 266 371
Andra langfristiga fordringar 15 1 1
1 1
Summa anldggningstillgangar 310 647 321585
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 67 635 17 661
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 48738 12
116 373 17773
Kortfristiga placeringar 56 985 14 348
Kassa och bank
Kassa och bank 8 825 63234
Summa omséttningstillgdngar 182183 95 355
SUMMA TILLGANGAR 492 830 416 940

14



FINANSIELLA RAPPORTER

Balansriakning - koncernen

Belopp i Tkr Not 2022 2021
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Aktiekapital 153 293 140 518
Uppskrivningsfond 19 - 11910
Balanserat resultat inkl arets resultat 53130 31106
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare 206 423 183534

Innehav utan bestdmmande inflytande = -

Summa eget kapital 206 423 183 534
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 14 843 3090
843 3090
Kortfristiga skulder - -
Obligationslan 20 204 043 200973
Ovriga skulder till kreditinstitut 70 806 -
Leverantorsskulder 2897 21743
Aktuell skatteskuld 1209 1279
Ovriga skulder 999 99
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 5610 6222
285 564 230 316
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 492 830 416 940

15



FINANSIELLA RAPPORTER

Rapport over forindringar i eget kapital - koncernen

2021-12-31

Aktiekapital ~ Ovrigt tillskjutet Reserver Bal.res. inkl Innehav utan bestam- Summa eget

kapital arets resultat mande inflytande kapital

Ingéende balans 89 848 - 11910 43 831 - 145 589
Arets resultat -37 614 - -37 614
Transaktioner med dgare
Nyemission 50670 - 24 890 - 75 560
Summa 50670 - - 24 890 - 75 560
Vid arets utgang 140 518 - 11910 31106 - 183 534
2022-12-31

Aktiekapital ~ Ovrigt tillskjutet Reserver Bal.res. inkl Innehav utan bestam- Summa eget

kapital arets resultat mande inflytande kapital

Ingéende balans 140 518 - 11910 31106 - 183 534
Arets resultat -2 385 - -2 385
Féréndringar direkt mot eget kapital
Upplosning av 1910 1910 - -
uppskrivningsfond
Summa - - -11910 11910 - =
Transaktioner med dgare
Nyemission 12774 - - 12 499 = 25273
Summa 12774 - - 12 499 - 25273
Vid érets utgang 153 293 - - 53130 - 206 423
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FINANSIELLA RAPPORTER

Kassaflodesanalys — koncernen

Belopp i Tkr Not 2022 2021

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 25 -4 336 -37 437
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 27 -12 482 14 064

-16 818 -23 373
Betald inkomstskatt -403 808
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandringar av rérelsekapital -17 221 -22 565

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -43 968 9 301
Okning(+)/Minskning(—) av rorelseskulder 35177 22787
Kassaflode fran den lopande verksamheten -26 012 9523

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldggningstillgangar -167 950 -92 230
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 8 009 50 662
Forvarv av dotterféretag/rorelse, netto likvidpaverkan 27 =208) C7/) -
Avyttring av dotterforetag/rorelse, netto likvidpaverkan 27 11059 -
Forvarv av finansiella tillgangar -42 637 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -221 398 -41568

Finansieringsverksamheten

Nyemission 25549 75670
Emissionskostnader -275 -
Upptagna lan 167 727 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 193 001 75559
Arets kassaflode -54 409 43 514
Likvida medel vid arets bérjan 63 234 19 720
Likvida medel vid arets slut 26 8825 63234
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FINANSIELLA RAPPORTER

Resultatriakning — moderforetaget

Belopp i Tkr Not 2022 2021

Nettoomsattning 2 - 2181
= 2181

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 3 -6 710 -11 573

Personalkostnader 4 -448 -331

Rorelseresultat 6 -7 158 -9723

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran évriga vardepapper och fordringar som ar anlaggningstillgangar 2 500 -
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 6 = 376
Ré&ntekostnader och liknande resultatposter 7 -14 118 -16 362
Resultat efter finansiella poster -18 776 -25709

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag, erhallna 4100 30400
Resultat fore skatt -14 676 4691
Skatt pa arets resultat 8 -294 -164
Arets resultat -14 970 4527
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FINANSIELLA RAPPORTER

Balansriakning — moderforetaget

Belopp i Tkr Not 2022 2021
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 - -
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar n 719 2 514
719 2514
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 12 388 057 388 057
388 057 388 057
Summa anlaggningstillgangar 388776 390 571
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 13 160 257 179 808
Ovriga fordringar 43662 25
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 738 12
204 657 179 945
Kortfristiga placeringar 56 985 14 348
Kassa och bank
Kassa och bank 8 644 61355
8 644 61355
Summa omsittningstillgangar 270 286 255 648
SUMMA TILLGANGAR 659 062 646 219
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FINANSIELLA RAPPORTER

Balansrikning — moderforetaget

Belopp i Tkr Not 2022 2021
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Aktiekapital (766 463 578 aktier) 153 293 140 518
153 293 140 518
Fritt eget kapital
Overkursfond 37 388 24 890
Balanserat resultat 241812 237 284
Arets resultat -14 970 4527
264 230 266 701
417 523 407 219
Kortfristiga skulder
Obligationslan 20 204 043 200 973
Leverantorsskulder 2 897 21743
Skulder till koncernféretag 30 566 12 955
Aktuell skatteskuld 558 227
Ovriga skulder 223 77
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 3252 3025
241539 239 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 659 062 646 219
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FINANSIELLA RAPPORTER

Rapport over forindringar i eget kapital — moderforetaget

2021-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiekapital Uppskriv- Reservfond  Overkursfond Fond fér Bal.res. Summa eget
ningsfond verkligt inkl arets kapital
véarde resultat
Ingédende balans 89 848 - - - - 237 284 327132
Arets resultat 4527 4527

Transaktioner med dgare

Nyemission 50 670 B - 24 890 - 75560
Summa 50 670 - - 24 890 - - 75 560
Vid arets utgang 140 518 - - 24 890 - 241 811 407 219

2022-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiekapital Uppskriv- Reservfond  Overkursfond Fond fér Bal.res. Summa eget
ningsfond verkligt inkl arets kapital

vérde resultat

Ingédende balans 140 518 - - 24 890 - 241811 407 220
Arets resultat -14 970 -14 970

Transaktioner med &dgare

Nyemission 12774 - 12 498 - 25273
Summa 12774 - - 12 498 - - 25273
Vid arets utgang 153 293 - - 37 388 - 226 842 417 523
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FINANSIELLA RAPPORTER

Kassaflodesanalys — moderforetaget

Belopp i Tkr Not 2022 2021

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 25 -18 776 -25709
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 27 3071 4290

-15705 -21419
Betald inkomstskatt = 31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital -15 705 -21 388

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av varulager - -

Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -20612 -38 077
Okning(+)/Minskning(—) av rorelseskulder -826 27 454
Kassaflode fran den lopande verksamheten -37143 -320M

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldggningstillgangar -24 -
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 1819 -
Forvarv av finansiella tillgdngar -42 637 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -40 842 =

Finansieringsverksamheten

Nyemission 25549 75670
Emissionskostnader -275 -m
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 25 274 75559
Arets kassaflode -52 711 43548
Likvida medel vid arets bérjan 61355 17 807
Likvida medel vid arets slut 26 8644 61355
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Noter

Belopp i Tkr om inget annat anges
Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Moderfdretaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen
utom i de fall som anges nedan under avsnittet "Redovisningsprinciper i
moderféretaget”.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden
om inget annat anges nedan.

Immateriella tillgangar
Ovriga immateriella anldggningstillgdngar
Ovriga immateriella anlaggningstillgéngar som férvarvats &r redovisade till an-

skaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod.
Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningsmetoden omprévas arligen och férandras om det finns en
indikation pa att forvantad forbrukning skiljer vasentligt jamfort med
uppskattningen vid foregdende balansdag.

Forvérvade immateriella tillgangar

Goodwill 5-10 ar
Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat
med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvar-
det ingar forutom inkopspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till
forvarvet.

Indirekta tillverkningskostnader som utgoér mer én en ovasentlig del av
den sammanlagda utgiften for tillverkningen och uppgar till mer &n ett
obetydligt belopp har réknats in i anskaffningsvardet. Avsattning for
berégknade utgifter for nedmontering, bortforsling eller terstéllande av
plats har réknats in i anskaffningsvérdet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet raknas in i tillgdngens
redovisade varde. Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas
som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgdngens beraknade nyttjandeperiod eftersom
det aterspeglar den férvantade férbrukningen av tillgdngens framtida eko-
nomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Hénsyn har tagits till berdknat restvarde, faststéllt vid anskaffningstillféllet i
da radande prisniva.

Nyttjandeperiod
Byggnader 25-50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nedskrivningar - materiella och immateriella anlaggningstillgangar
samt andelar i koncernforetag

Vid varje balansdag bedoms om det finns nagon indikation pa att en till-
gangs vérde ar lagre dn dess redovisade varde. Om en sadan indikation
finns, berdknas tillgdngens atervinningsvéarde.

Utlandsk valuta
Poster i utlandsk valuta
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Monetdra poster i utldndsk valuta rdknas om till balansdagens kurs.

Valutakursdifferenser som uppkommer vid reglering eller omrakning
av monetéra poster redovisas i resultatrakningen det rakenskapsar de
uppkommer.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finan-
siella instrument varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar fo-
retaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgdng
tas bort fran balansrékningen nar den avtalsenliga ratten till kassaflodet
fran tillgdngen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér de risker
och fordelar som ar forknippade med innehavet i allt vasentligt dverforts
till annan part och féretaget inte I&ngre har kontroll 6ver den finansiella
tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar den avta-
lade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vardering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgadngar vérderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaff-
ningsvérde, inklusive eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanfor-
liga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omséattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstill-
fallet till det ldgsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet pa
balansdagen.

Kundfordringar och évriga fordringar som utgér omsattningstillgangar
varderas individuellt till det belopp som berédknas inflyta.

Rantebarande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvar-
de med tillampning av effektivrantemetoden.

Vérdering av finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvéarde. Utgifter som
ar direkt hanforliga till upptagande av 1&n korrigerar lanets anskaffnings-
varde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och upp-
skjuten skatt. Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar
som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare réken-
skapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt

ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar
till foljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéara skill-

nader, dock inte for temporara skillnader som harror fran forsta redovis-
ningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla

temporéra skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvénda skatte-
mé&ssiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade
vardet for motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respek-

tive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som
ar beslutade per balansdagen och har inte nuvdrdeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hdgst det belopp som
sannolikt kommer att atervinnas baserat pa innevarande och framtida
skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas varje balansdag.

| koncernbalansrékningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten
skatt och eget kapital.

Eventualférpliktelser

En eventualforpliktelse ar:

- En mojlig forpliktelse som till foljd av intréffade handelser och vars
férekomst endast kommer att bekraftas av en eller flera osédkra framtida
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héndelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll, intraffar eller
uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser, men som inte
redovisas som skuld eller avsattning eftersom det inte ar sannolikt att
ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen

eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrécklig tillforlitlighet.

Eventualforpliktelser ar en sammanfattande beteckning for sddana ga-
rantier, ekonomiska adtaganden och eventuella forpliktelser som inte tas
upp i balansrakningen.

Intékter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer
att erhalla for egen rakning redovisas som intakt. Intakter varderas till
verkliga vardet av det som erhdllits eller kommer att erhéllas, med avdrag
for rabatter.

Rénta och utdelning

Intakt redovisas nar de ekonomiska férdelarna som ar forknippade med
transaktionen sannolikt kommer att tillfalla féretaget samt nar inkomsten
kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Rénta redovisas som intédkt enligt effektivrantemetoden.
Utdelning redovisas nar agarens ratt att erhalla betalningen har sékerstéllts.

Koncernredovisning

Dotterféretag

Dotterforetag ar foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt
innehar mer &n 50 % av rostetalet eller pa annat satt har ett bestamman-
de inflytande. Bestdmmande inflytande innebar en ratt att utforma ett
foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska
fordelar. Redovisningen av rérelseforvary bygger pa enhetssynen. Det
innebér att forvarvsanalysen upprattas per den tidpunkt da forvarvaren
far bestammande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses forvarva-
ren och den férvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tilldmpning-
en av enhetssynen innebar vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill)
och skulder samt intékter och kostnader medraknas i sin helhet dven for
deldgda dotterféretag.

Anskaffningsvardet for dotterféretag beraknas till summan av verkligt
varde vid forvarvstidpunkten for erlagda tillgdngar med tilldgg av upp-
komna och dvertagna skulder samt emitterade eget kapitalinstrument,
utgifter som éar direkt hanforliga till rérelseférvarvet samt eventuell
tillaggskdpeskilling. | forvarvsanalysen faststélls det verkliga vardet, med
nagra undantag, vid forvarvstidpunkten av forvéarvade identifierbara
tillgangar och 6vertagna skulder samt minoritetsintresse. Minoritetsin-
tresse varderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten. Fran och med
férvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det férvarvade
foretagets intékter och kostnader, identifierbara tillgangar och skulder
liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Goodwill

Koncernméssig goodwill uppkommer nar anskaffningsvérdet vid forvarv
av andelar i dotterforetag Overstiger det i forvarvsanalysen faststall-

da vardet pa det forvarvade foretagets identifierbara nettotillgangar.
Goodwill redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuell nedskrivning.

Negativ goodwill

Negativ goodwill uppkommer nar anskaffningsvardet vid forvarv av an-
delar i dotterforetag understiger det i forvarvsanalysen faststallda vérdet
pé det forvarvade foretagets identifierbara nettotillgangar.

Avser uppkommen negativ goodwill framtida kostnader eller framtida
forluster, redovisas negativ goodwill som en avsattning i balansrdkningen
och upploses i takt med att kostnaderna (férlusterna) uppstar. Uppkommer
negativ goodwill istéllet pa grund av andra orsaker redovisas negativ
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goodwill som en avsattning i balansrakningen till den del den inte dversti-
ger verkligt varde pa forvarvade identifierbara icke-monetéra tillgangar.
Den del som dverstiger detta varde intéktsfors omedelbart. Den del

av negativ goodwill som inte dverstiger verkligt varde pa forvarvade
identifierbara icke-monetara tillgangar intaktsfors pa ett systematiskt
satt dver en period som berdknas som kvarvarande vagd genomsnittlig
nyttjandeperiod for de forvarvade identifierbara tillgdngarna som ar
avskrivningsbara.

Tillaggskdpeskilling

Ar det vid férvarvstidpunkten sannolikt att képeskillingen kommer att jus-
teras vid en senare tidpunkt och beloppet kan uppskattas pa ett tillfor-
litligt satt, ska beloppet ingd i det berdknade slutliga anskaffningsvardet
for den férvéarvade enheten.

Justering av vardet pa tillaggskdpeskilling inom tolv manader fran for-
varvstidpunkten paverkar goodwill/ negativ goodwill. Justering senare
an tolv manader efter forvarvstidpunkten redovisas i koncernresultatrak-
ningen.

Justering av férvédrvsanalys

| det fall férutsattningarna for forvarvsanalysen ar ofullstandiga justeras
denna for att battre aterspegla faktiska forhallanden vid forvarvstidpunk-
ten. Justeringarna gors retroaktivt inom tolv manader efter forvarvstid-
punkten. Justeringar senare an tolv manader efter forvarvstidpunkten
redovisas som en andrad uppskattning och bedémning.

Foéréandringar i &garandel

Vid forvarv av ytterligare andelar i féretag som redan ar dotterféretag
uppréattas inte nagon ny forvarvsanalys eftersom moderforetaget redan
har bestdmmande inflytande. Eftersom férandringar i innehavet i féretag
som ar dotterféretag enbart ar en transaktion mellan dgarna redovisas
inte nagon vinst eller forlust i resultatrékningen utan effekten av transak-
tionen redovisas enbart i eget kapital.

Vid forvarv av ytterligare andelar i ett foretag sa att foretaget blir dotter-
féretag upprattas en forvarvsanalys. De sedan tidigare dgda andelarna
anses avyttrade. Andelar i ett dotterféretag har forvarvats. Vinst eller for-
lust, berdknad som skillnaden mellan verkligt varde och koncernmassigt
redovisat varde, ska redovisas i koncernresultatrakningen.

Avyttras andelar i ett dotterféretag eller bestdmmande inflytande upphor
pa annat satt, anses andelarna som avyttrade i koncernredovisningen
och vinst eller forlust vid avyttringen redovisas i koncernresultatrékning-
en. Om andelar finns kvar efter att bestdmmande inflytande har upphort
redovisas dessa med det verkliga vardet vid forvarvstidpunkten som
anskaffningsvarde.

Eliminering av transaktioner mellan koncernféretag, intresseféretag och
gemensamt styrda féretag

Koncerninterna fordringar och skulder, intdkter och kostnader och
orealiserade vinster eller forluster som uppkommer vid transaktioner
mellan koncernféretag elimineras i sin helhet. Orealiserade vinster som
uppkommer vid transaktioner med intresseféretag [och gemensamt
styrda foretag som redovisas enligt kapitalandelsmetoden] elimineras

i den utstréackning som motsvarar koncernens égarandel i féretaget.
Orealiserade forluster elimineras p& samma satt som orealiserade vinster,
men endast i den utstrackning det inte finns nagon indikation pa nagot
nedskrivningsbehov.

Redovisningsprinciper i moderforetaget

Redovisningsprinciperna i moderféretaget dverensstammer med de ovan
angivna redovisningsprinciperna i koncernredovisningen utom i nedan-
staende fall.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrakningen i moderforetaget.
Andelar i dotterféretag, intresseféretag och gemensamt styrda foéretag
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Andelar i dotterforetag, intresseféretag och gemensamt styrda foretag
redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade nedskriv-
ningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkpspriset aven utgifter som
ar direkt hanforliga till forvarvet.

Skatt
| moderfoéretaget sarredovisas inte uppskjuten skatt som ar hanforlig till
obeskattade reserver.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposi-
tion i resultatrakningen. Det erhallna/lamnade koncernbidraget har paver-
kat foretagets aktuella skatt.

Aktiedgartillskott som lamnas utan att emitterade aktier eller andra eget-
kapitalinstrument erhallits i utbyte redovisas i balansrakningen som en
okning av andelens redovisade varde.

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och
geografisk marknad

Not 3 Arvode och kosthadsersattning
till revisorer

2022 2021
Koncernen
KPMG/Roger Gummesson
Revisionsuppdrag 981 489
Skatteradgivning = _
Andra uppdrag = 63
Moderféretag
KPMG/Roger Gummesson
Revisionsuppdrag 610 376
Skatteradgivning - -
Andra uppdrag - 63

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bok-
féringen samt styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning, dvriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa foretagets revisor att utféra samt
rédgivning eller annat bitréde som foranleds av iakttagelser vid sadan
granskning eller genomférandet av sadana ovriga arbetsuppgifter.

Not 4 Anstallda, personalkostnader
och arvoden till styrelse

2022 2021

Koncernen

Nettoomsattning per rérelsegren

Bostadsutveckling 8 009 50 662

Ovrigt 372 -
8 381 50 662

Nettoomséttning per

geografisk marknad

Sverige 8 381 50 662
8 381 50 662
2022 2021

Moderféretaget

Nettoomséttning per rérelsegren

Bostadsutveckling = 2181

Ovrigt = -

= 2181

Nettoomséattning per

geografisk marknad

Sverige - 2181

= 2181

Nettoomsattning i moderforetaget avser fakturering av kostnader till
dotterféretag som sedan eliminerats i koncernen.

Medelantalet anstéllda 2022 varav mén 2021 varav mén
Moderféretaget

Sverige 1 100% 1 100%
Totalt i moderféretaget 1 100% 1 100%
Dotterféretag

Sverige - 0% - 0%
Totalt i dotterféretag = 0% - 0%
Koncernen totalt 1 100% 1 0%

Redovisning av konsférdelning bland ledande befattningshavare

2022 2021
Andel kvinnor Andel kvinnor

Moderféretaget
Styrelsen 0% 0%
Ovriga ledande 0% 0%

befattningshavare

Koncernen totalt

Styrelsen 0% 0%

Ovriga ledande 0% 0%
befattningshavare
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Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive
pensionskostnader

Not 5 Av- och nedskrivhingar av materiella
och immateriella anlaggningstillgangar

2022 2021
Léner och Sociala Léner och Sociala Aok 2021
ersdttningar  kostnader  erséttningar  kostnader Koncernen
Moderféretaget 386 62 297 32 Avskrivningar enligt plan
(varav pensions- 1) - 1) ) fordelade per tillgdng
kostnad)
Goodwill -28 086 -41094
Dotterforetag = = - -
(varav pensions- ) ) Byggnader och mark -21 -21
kostnad) -28 107 -1 15
Koncernen totalt 386 62 297 32
(varav pensions- 2) -) 2) =)
kostnad) Not 6 Ranteintakter och liknande
resultatposter
1) Av moderforetagets pensionskostnader avser 0 (f.3. 0) foretagets 2022 2021
VD och styrelse. Foretagets utestdende pensionsforpliktelser till dessa
uppgar till 0 (f.3. 0). Koncernen
2) Av koncernens pensionskostnader avser 0 (f.a. 0) foretagets VD och Ranteintakter, dvriga 3 376
styrelse.Koncernens utestdende pensionsforpliktelser till dessa uppgar Valutakursvinster _ B
till 0 (f.. 0).
) 376
Loner och andra ersattningar férdelade mellan
styrelseledamoéter m.fl. och 6vriga anstéllda Moderféret
oderféretag
s 2021 Rénteintakter, 6vriga = 376
Styrelse Ovriga Styrelse Ovriga Valutakursvinster _ _
och VD anstéllda och VD anstéllda B 376
Moderféretaget 386 - 297 -
(varav tantiem o.d.) -) )
Valutakursvinster och valutakursfoérluster har nettoredovisats.
Dotterforetag = = - -
(varav tantiem o.d.) -) -) = :
Not 7 Rantekostnader och liknande
Koncernen totalt 386 = 297 - resu|tatposter
(varav tantiem 0.d.) S )
2022 2021
Ledande befattningshavares ersattningar Koncernen
R Rantekostnader, 6vriga -11 507 -12 108
Moderféretaget 2022
. Valutakursforluster -2 806 -4 290
Thr Grundlén, Rérlig Ovriga Pensions-
styrelsearvoden erséttning  férmdner  kostnad -14 313 -16 398
Styrelsens 97 = = =
ordférande
- Moderféretaget
Ovriga styrelse- 290 - - -
ledaméter Rantekostnader, 6vriga -11 312 -12 072
Summa 387 _ B B Valutakursforluster -2 806 -4 290
-14 118 -16 362

Ledande befattningshavares erséattningar

Moderféretaget 2021

Tk Grundlon, Roérlig Ovriga Pensions-
styrelsearvoden erséttning ~ férméner kostnad

Styrelsens 97 - - -

ordférande

Ovriga styrelse- 200 - - -

ledamoter

Summa 297 - - -
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NOTER

Not 8 Skatt pa arets resultat

Not 10 Byggnader och mark

Avstamning av effektiv skatt 2022 2021
2022 2021 Koncernen
Koncernen Procent Belopp ~ Procent  Belopp Ackumulerade anskaffningsvarden
Resultat fore skatt -4 336 -37 437 Vid arets borjan 99 544 93 869
Skatt enligt géllande skat-  20,6% 893 20,6 % 7712 Rérelseférvary 11497 -
tesats for moderforetaget Nyanskaffningar 30155 8010
Avskrivning av koncem-_qa3 49 5786 -226%  -saes5 | Omklassificeringar - 3245
massig goodwill A ‘
Avyttringar och utrangeringar -42 317 -5580
Andra icke-avd ill R
nera icke-avaragsalia  _30,3% 313 -37%  -1398 | Vid arets siut 98 879 99 544
kostnader
Ej skattepliktiga intékter 270,7% 11736 0,0 % -
o Ackumulerade avskrivningar
Okning av underskottsav- -71,0% -3 079 -06 % -225
drag utan motsvarande akti- Vid arets borjan -209 -231
i kjut katt
vering av uppsijuien ska Rérelsefdrvary -10 587 -
Utnyttjande av tidigare ej 0,0% = 59 % 2199 P T N -
aktiverade underskotts- Aterférda avskrivningar pa avyttringar - 43
avdrag och utrangeringar
e Arets avskrivning -21 -21
Skgtt ha[]forllg till -6,8% 294 0,0 % B —
tidigare ar Vid arets slut -10 817 -209
Ovrigt -4,8% -206 0,0 % -
Redovisad effektiv skatt 45,0% 1951 -0,5% -177 Ackumulerade uppskrivningar
Vid arets borjan 15 000 15000
2022 2021 A ivni & i
0 0 Qths nedskrivningar pa uppskrivet 15 000 B
Moderféretaget Procent Belopp  Procent Belopp elopp
Resultat fére skatt -14 676 4691 Vid &rets slut - 15000
Skatt enligt géllande skat-  20,6% 3023 20,6 % -966 Redovisat varde vid arets slut 88 062 114 335
tesats for moderforetaget
Ej avdragsgilla kostnader -8,9% -131 29,8 % -1397 Varav mark 2022 2021
Ej skattepliktiga intakter 3,5% 515 0,0 % - Koncernen
Okning av underskottsav- -15,2% 2227 0,0 % - Ackumulerade anskaffningsvarden 87 223 113 476
drag utan motsvarande akti- - - .
vering av uppskjuten skatt Redovisat varde vid arets slut 87223 113 476
Utnyttjande av tidigare ej 0,0% - -46,9% 2199
aktiverade underskotts- Not 11 Pagaende nyanlaggningar
avdrag och forskott avseende
Ej avdragsgilla kostnader -2,0% -294 0,0% - materiella anlaggningstillgangar
Redovisad effektiv skatt -2,0% -294 3,5% -164 2022 2021
Koncernen
Not9 Goodwill Vid &rets bérjan 152 036 84 844
2022 2021 Investeringar 158 775 84732
Koncernen Omklassificeringar = -3 245
Ackumulerade anskaffningsvéarden Avyttringar -115 354 -14 295
Vid &rets bérjan 320135 320135 Redovisat varde vid arets slut 195 457 152 036
Vid arets slut 320135 320135
Moderféretaget
Ackumulerade avskrivningar Vid &rets bérjan 2 514 2514
Vid arets borjan -264 922 -223 827 Vid &rets bérjan -1819 _
Arets avskrivning -28 086 -41 095 Investeringar 24 _
Vid drets slut -293 008 -264 922 Redovisat virde vid arets slut 719 2514
Redovisat varde vid arets slut 27127 55213
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NOTER

Not12 Andelar i koncernforetag

Not 13 Fordringar hos koncernféretag

2022 2021 2022 2021
Ackumulerade anskaffningsvérden Moderféretaget
Vid arets borjan 388 057 388 057 Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets slut 388 057 388 057 Vid arets borjan 179 808 102 029
Redovisat vérde vid arets slut 388 057 388 057 Tillkommande fordringar 78718 125595
Reglerade fordringar -54 632 -47 816
Spec av moderforetagets och koncernens innehav av Omklassificeringar -43 637 -
andelar i koncernféretag Vid drets slut 160 257 179 808
2022 2021 Redovisat varde vid arets slut 160 257 179 808
Dotterféretag / Antal Andel Redovisat  Redovisat
Org nr /Séte andelar (i %)* vérde varde
: : Not 14 Uppskjuten skatt
Grundingen Holding AB, 50000 100,0 388057 388 057
559121-8481, Lessebo 2022
Grundingen 15 AB, 100,0 Koncernen Redovisat Skattemds-  Temporar
559066-5047 Stockholm varde  sigt varde skillnad
Ovre Tureholms Fastighets 100,0 Vé;ent/iga t?mpolréra.
AB, 556858-6746, Liding® skillnader hanférliga till
uppskjuten skattefordran
Viéxjo/Karlstad Fastigheter AB, 100,0 pagAend b a 148137 144 043 4094
556942-8765, Stockholm dgaende nybyggna
148 137 144 043 -4 094
Lysekil Strand AB, 100,0
556894-5025, Stockholm
Grundingen 12 AB, 100,0 2022
559029-4111, Stockholm Koncernen Uppskjuten Uppskjuten Netto
Sandtorp Fastigheter AB, 100,0 skattefordran skatteskuld
559076-2406, Stockholm Vésentliga temporéra skillnader
AB Portlaset, 100,0 Uppskjuten skatt pa - 843 -843
556371-9219, Lessebo aktiverad ranta
Grundingen 9 AB, 100,0 Uppskjuten skattefordran/ - 843 -843
556989-1624, Stockholm skuld (netto)
Valsjoberget AB, 100,0 Skatteméassiga underskottsavdrag uppgar till 17 858 Tkr och for foregaen-
556996-7457, Stockholm de ar uppgick dessa till 6 994 TKr. Skattemé&ssiga underskotterskottsav-
- - drag redovisas inte som uppskjuten skattefordran da oséakerhet foreligger i
Grundingen Holding 2 AB, 100,0 ) ) . .
vilken omfattning och tid underskotten kan utnyttjas.
559031-2038, Stockholm
Norrképing Smedby 100,0 2022
Fastigheter AB, o Moderféretaget Redovisat Skattemds-  Temporér
559057-9198, Norrkoping virde sigtvirde  skillnad
CoAM Holding AB, 100,0 Vasentlioa temporsr B B B
559066-5096, Stockholm . g . PO. ara
skillnader hanférliga
Grundlaggaregatan 100,0 till uppskjuten skattefordran
Fastigheter AB, Vasentliga temporara = = =
559054-285/, Stockholm skillnader hanforliga
Grundingen Konsult AB, 100,0 till uppskjuten skatteskuld
559396-0312, Lessebo Skatteméassiga underskottsavdrag uppgar 10 813 Tkr och for foregéende ar
uppgick dessa till 0 TKr.
388 057 388 057

i) Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven éverensstammer med
andelen av rosterna for totalt antal aktier.
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2022

Moderféretaget Uppskjuten  Uppskjuten Netto

skattefordran skatteskuld

Vésentliga temporéra skillnader

Uppskjuten skattefordran/skuld - - -
(netto)




NOTER

Not15 Andra langfristiga fordringar

2022 2021
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 1 17 623
Tillkommande fordringar - 1
Omklassificeringar - -17 623
Vid arets slut 1 1
Redovisat vérde vid arets slut 1 1
Not 16 Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter
2022 2021
Koncernen
Upplupna intakter 48 708 -
Ovriga poster 30 12
48738 112
Moderféretag
Upplupna intakter 708 -
Ovriga poster 30 112
738 12

Not 17 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust. Styrelsen fore-
slar att fritt eget kapital, kronor 264 230 056 , behandlas enligt foljande:

Balanseras i ny rakning 264 230
Summa 264 230
Not 18 Antal aktier och kvotvéarde
A-aktier 2022 2021
Antal aktier 766 463 578 702 591614
Kvotvarde 0,20 0,20
Not 19 Uppskrivningsfond
2022 2021
Koncernen
Redovisat virde vid arets bérjan 11910 11910
Avsattningar som gjorts under aret = -
Belopp som tagits i ansprak under -11 910 -
aret
Redovisat vérde vid arets slut = 11910
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Not 20 Langfristiga skulder
2022 2021

Koncernen

Skulder som forfaller senare an fem ar
fran balansdagen:

Obligationslan - -

Koncernen

Skulder som forfaller senare an fem ar
fran balansdagen:

Obligationslan = -

Obligationslanet forfaller i april 2023 med en forldngningsoption om
tre manader fram till juli 2023. Obligationslanet redovisas dérmed som
obligationslan under kortfristiga skulder per 2022-12-31.

Not 21 Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

2022 2021
Koncernen
Upplupna pagéaende arbeten 1730 2928
Upplupna rantor 2 687 2 646
Upplupna konsultarvoden 771 242
Ovriga poster 422 406
5610 6222
Moderféretaget
Upplupna rantor 2 687 2 646
Upplupna konsultarvoden 465 242
Ovriga poster 100 137
3252 3025



NOTER

Not 22 Staéllda sakerheter och
eventualforpliktelser — koncernen

Belopp i Tkr 2022 2021

Stallda sakerheter

Koncernen

Fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 89750 1650

Bankrakning - 1650

89 750 3300

Obligationslan

Aktier 204 043 200 973
204 043 200973

Ovriga stéllda panter och sékerheter Inga Inga

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sékerheter 293793 204 273

Obligationen har 100% aktiepant i Grundingen Holding AB, som
kontrollerar projektportfoljen. Pant 6ver alla nedstroms lan till
Grundingen Holding AB.

Not 23 Stallda sakerheter och
eventualforpliktelser - moderforetaget

Not 25 Betalda réntor och erhallen utdelning

2022 2021
Koncernen
Erhallen utdelning = B
Erhallen ranta 3 376
Erlagd ranta -12 334 -12 015
2022 2021
Moderféretaget
Erhallen utdelning - 376
Erhallen ranta =12 189 -11980
Not 26 Likvida medel
2022 2021
Koncernen
Féljande delkomponenter ingér i
likvida medel:
Kassamedel (om vasentligt belopp)
Banktillgodohavanden 8825 63 234
8 825 63 234

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangs-
punkten att:

Belopp i Tkr 2022 2021 - De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.
Stallda sakerheter - De kan latt omvandlas till kassamedel.

- De har en 16ptid om hogst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
Moderféretaget
For egna skulder och avséttningar 2022 2021
Obligationsidn Moderféretaget
Aktier 204043 200973 Féljande delkomponenter ingar i

204 043 200 973 likvida medel:

Banktillgodohavanden 8 644 61335
Ovriga stéllda panter och sékerheter Inga Inga 8 644 61335
Summa stéllda sakerheter 204 043 200 973

Obligationen har 100% aktiepant i Grundingen Holding AB, som
kontrollerar projektportféljen. Pant 6ver alla nedstroms Ian till Grundingen
Holding AB.

Not 24 Vasentliga handelser efter
rakenskapsarets slut

Projektet Torslanda Terrasser om 49 brf-lagenheter blev fardigstalit.
Inflyttningen pabdrjades i januari och den sista huskroppen (Hus C)
inflyttades i mars.

Projektet Bastuban i Norrkdping om 46 hyreslagenheter blev fardigstallt i
februari. Inflyttning pagar.

Delldsen av obligationslanet sker i april 2023 och slutldsen sker i juli
2023.
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Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangs-
punkten att:

- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.

- De kan latt omvandlas till kassamedel.

- De har en I16ptid om hogst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.



NOTER

Not 27 Ovriga upplysningar till

kassaflodesanalysen

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m m

2022 2021
Koncernen
Avskrivningar 28107 41116
Orealiserade kursdifferenser 3071 4290
Rearesultat férsaljning av anldgg- -4191 -31342
ningstillgdngar
Rearesultat férsaljning av rorelse/ -42 559 -
dotterforetag
Ovriga ej kassaflédespaverkande 3090 -
poster
-12 482 14 064
2022 2021
Moderféretaget
Orealiserade kursdifferenser 3071 4290
3071 4290

Férvarv av dotterféretag/rorelse, netto likvidpaverkan

2022 2021
Koncernen
Férvérvade tillgdngar och skulder
samt eget kapital fran tidigare
innehav vid successiva férvarv
Materiella anlaggningstillgdngar 30 563 -
Rorelsefordringar 292 -
Likvida medel 703 -
Summa tillgangar 31558 -
Réntebarande skulder 600 -
Rorelseskulder 376 -
Summa avsattningar och skulder 976 -
Kdpeskilling 30 582 -
Utbetald kdpeskilling 30 582 -
Avgar: Likvida medel i den forvarvade
verksamheten /03 N
Paverkan pa likvida medel 29 879 -

Avyttring av dotterforetag/rérelse, netto likvidpaverkan

2022 2021
Koncernen
Avyttrade tillgangar och skulder
Materiella anlaggningstillgdngar 177 525 -
Rérelsefordringar 725 -
Likvida medel 1650 -
Summa tillgdngar 179 900 -
Realisationsresultat 25330 -
Réntebarande skulder 96 921 -
Rorelseskulder 57 649 -
s e a0 :
Forsaljiningspris 67 709 -
Avgar: Séljarereverser -55 000 -
Erhallen képeskilling 12709 -
Avgar: Likvida medel i den avyttrade 1650 B
verksamheten
Paverkan pa likvida medel 11059 -

Not 28 Koncernuppgifter

Koncerninterna transaktioner finns mellan bolag i koncernen. Dessa har

emellertid eliminerats i sin helhet.

Not 29 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:  Totala tillgangar

Soliditet: (Totalt eget kapital + 79,4% av obeskattade

reserver) / Totala tillgang

ar
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