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Undertecknad styrelseledamot i Grundingen Fastighets AB intygar att resultatrédkningen och
balansrékningen i arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrakningen och
koncernbalansrikningen har faststéllts pa arsstdmma den 6 maj 2021. Arsstdmman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet | &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer
dverens med originalen.

Lessebo den 6 maj 2021

Goran Johansson
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Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Grundingen Fastighets AB grundades &r 2017 och &r et fastighetsbolag med ambitionen att utveckla
bostéader i attraktiva lagen pa tillvaxtorter i Sverige.

Utvebkling av foretagets verksamhet, resultat och stillning

Belopp i Thr

Koncernen 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 33 741 60 408 - -
Rorelsemarginal % neg neg neg neg
Balansomslutning 350 630 384 521 446 329 449 571
Avkastning pa sysselsatt

kapital % neg neg neg neg
Avkastning pa eget kapital % neg neg neg neg
Soliditet % 41,5% 45,6% 51,6% 71,7%

Definitioner: se not

Moderforetaget 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning - 2 836 1006 0
Rorelsemarginal % neg neg neg neg
Balansomslutning 533 889 533 835 499 248 448 150
Avkastning pa sysselsatt

kapital % neg neg neg neg
Avkastning pa eget kapital % neg neg neg neg
Soliditet % 61,3% 61,1% 58,9% 71,8%

Definitioner: se not

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Bolaget har under éret fortsatt att utveckla de fastighetsprojekt som togs éver av Concent i samband
med den aktie- och obligaticnsemission som genomférdes i oktober 2017.

AB Lejonstaden har arbetat vidare med projektportfdljen i enlighet med det samarbetsavtal som
ingicks med Grundingen Fastighets AB under hésten 2017.

| b8rjan av aret registrerades foretradesemissionen som paboérjades i slutet av 2019, som blev
fulltecknad och inbringade drygt 24 MSEK till bolaget.

Ytterligare tomter har salts i projektet Valsjoberget till aktérerna Bricknova och OBOS. Dessutom
har OBOS skrivit optionsavtal pa att férvarva resterande tomter i Valsjoberget.

Byggstart har skett for forsta etappen Balkongen i Séderport i Norrkdping avseende 121
hyreslégenheter. Avtal tecknades i borjan av aret med Trenum AB kring férséljning och finansering
av projektet. Fastighetsbolaget Trenum ar saméagt av Balder och Tredje AP-fonden. Férdigstéllande
berdknas under ar 2022. Fér de resterande etapperna i Séderport ar bygglovsprocessen inledd fér
Altanen och detaljplanprocessen pagar for de sista etapperna Portlaset och Terassen.

Mark har férvérvats i projekten Sandtorp och Torslanda. Bostadsréttsprojektet i Torslanda bestar
av 49 lagenheter som byggs i tre etapper. Bygglov har erhallits, startbesked och byggnation
pabérjas inom kort.

| projektet i Upplands Vasby har ett positivt planbesked erhallits om att &ndra detaljplanen for de
b&da fastigheterna till bostader, fran att tidigare en del varit bostader och en del kommersiell
verksamhet. Andringen av detaljplanen beréaknas att ta ca 18-24 méanader, men kommer att innebéra
en kraftigt 6kad lénsamhet i projektet.
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Projektportféljen

Torslanda Golfbana - Géteborg

| omradet kring Amhults Torg, precis invid Torslanda Golfklubb, planeras 49 bostadsrétter. Byggstart
under ar 2021.

Norra Hamnen - Lysekil
| Norra Hamnen i Lysekil planeras 28 bostadsratter. Nytt bygglov ar sokt for att ta hansyn till de
delar som dverklagats i det gamla bygglovet.

Séderport - Norrképing
| Sdderport i Norrkdping utvecklar vi ca 450 st hyresbostader. Byggstart for férsta etappen var
under sommaren 2020 med PEAB som totalentreprendr.

Smedby - Norrképing
Vid gamla Smedby IP i Norrképing planeras for ca 150 bostader. Detaljplanen har i bérjan av ar
2021 vunnit laga kraft.

Sandtorp - Norrképing
| den nya stadsdelen Sandtorp i Norrkdping planeras for 46 bostader. Byggstart férvantas ar 2021.

Valsiéberget - Akersberga

Vid sjén Valsjon strax oster om Akersberga kommer ca 140 st bostader (85 villor och 35 kedjehus)
att uppforas i etapper. Under aret har forsaljningar gjorts i omradet till aktérerna OBOS och
Bricknova. Pa de resterande etapperna har OBOS skrivit optionsavtal.

Ostra Frestaby - Upplands Viasby
| omradet Ostra Frestaby i Upplands Véasby planeras for ca 200 bostéder. Byggstart forvantas
ar 2022/2023.

Tureholm - Trosa
| Smedstorp utanfér Trosa kemmer ett nytt omrade att utvecklas med ca 100 bostéder. Byggstart
forvantas under ar 2021,

Viktiga forhallanden
JOOL Invest AB har en total agarandel, direkt och indirekt genom dotterbolag, i Grundingen
Fastighets AB pa ca 14,8%.

Forvantad framtida utveckling

Grundingens avsikt ar att fardigutveckla/salja/behalla projekten i syfte att generera basta mdjliga
ekonomiska utfall till bolagets aktieagare. Ar 2020 har viktiga steg tagits fér att fardigstélla den
projektportfolj som finns.

Vi har séarskilt beaktat hur effekterna av Covid-19 kan komma att paverka koncernens framtida
utveckling och risker som kan paverka den finansiella rapporterinen. | dagsléget kan vi inte bedéma
effekterna, men vi foljer utvecklingen noga.

Viasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Koncernens verksamhet och de typer av projekt som bedrivs &r i allménhet forknippade med risker
sasom risk for felaktig konstruktion, risk for forseningar eller slutférande, operativa risker, risker for
tillstand, miljé, politiska risker etc.

Anvindning av finansiella instrument
Obligationsemission med ram upp till 250 MSEK dér emissioner om totalt 200 MSEK ar genomférda
som léper fram till oktober 2021.
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 237 284 345,99, behandlas enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 237 284

Summa 237 284

Vad betraffar koncernens och moderforetagets resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till
efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning - koncernen
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Nt 2020-01-01- 2018-01-01-
Belopp i Tkr 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 2 33 741 60 408
Ovriga rérelseintéakter - -

33 741 60 408

Rorelsens kostnader
Ravaror och férnddenheter -12 518 -24 719
Ovriga externa kostnader 3 -15 310 -15 595
Personalkostnader 4 -313 -307
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anléaggningstillgangar 5 -62 221 -83 616
Rorelseresultat -56 621 -63 829
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 19 810 -
Resultat fran vardepapper och fordringar
som &r anlaggningstillgangar - -1 042
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 6 6 491 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -11 622 -13 697
Resultat efter finansiella poster -41 942 -78 568
Resultat fore skatt -41 942 -78 568
Skatt pa arets resultat 8 -8 -6
Arets resultat -41 950 -78 574
Hanforligt till
Moderféretagets aktiedgare -41 950 -78 574
Innehav utan bestdmmande inflytande 0 0
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Belopp i Tkr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Goodwill 9 96 308 158 485
96 308 158 485
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 108 638 65 647
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 11 84 844 88 774
193 482 154 421
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 15 17 623 -
17 623 -
Summa anlaggningstiligangar 307 413 312 906
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 38
Ovriga fordringar 3193 35 547
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 6 259 12 260
9452 47 845
Kortfristiga placeringar 14 045 6 332
Kassa och bank
Kassa och bank 19720 17 438
19720 17 438
Summa omsattningstillgangar 43 217 71615
SUMMA TILLGANGAR 350 630 384 521
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Belopp i Tkr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Aktiekapital 89 848 89 451
Uppskrivningsfond 19 11 910 -
Balanserat resultat inkl arets resultat 43 831 86 073
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare 145 589 175 524
Innehav utan bestdmmande inflytande - -
Summa eget kapital 145 589 175 524
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 14 3090 -
3090 -
Langfristiga skulder 20
Obligationslan - 202 961
- 202 961
Kortiristiga skulder
Obligationslan 20 196 379 -
Leverantdrsskulder 1879 1690
Aktuell skatteskuld 294 260
Ovriga skulder 89 138
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 3310 3948
201 951 6 036
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 350 630 384 521
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Rapport over forandringar i eget kapital - koncernen
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2019-12-31
Aktiekapital Ovrigt Reserver Bal.res. Innehav utan Summa eget
tillskjutet inkl 4rets  bestdmmande kapital
kapital resuftat inflytande
Ingaende balans 327 257 - - -97 159 - 230 098
Arets resultat -78 574 - -78 574
Transaktioner med &gare
Nyemission 24 000 - 24 000
Summa 24 000 - - - - 24 000
Omféring mellan poster i eget kapital
Nedsattning av -
aktiekapital -261 806 - — 261806 - -
Summa -261 806 - - 261806 - -
Vid arets utgang 89 451 - - 86073 - 175 524
2020-12-31
Aktiekapital Ovrigt Reserver Bal.res. Innehav utan Summa eget
tillskjutet inkl arets bestdmmane kapital
kapital resultal inflytande

Ingaende balans 89 451 - - 86073 - 175 524
Arets resultat -41 950 - -41 950
Féréndringar direkt mot eget kapital
Uppskrivning av
anlaggningstillgang 11910 11910
Summa - - 11 910 - - 11 910
Transaktioner med égare
Nyemission 397 - -292 106
Summa 397 - - -292 - 105
Vid &rets utgang 89 848 - 11810 43831 - 145 589
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2 2020-01-01- 2019-01-01-
i ol Not 2020-12-31 2019-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 25 -41 942 -78 568
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet 27 7412 50 369
-34 530 -28 199
Betald inkomstskatt 26 -733
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital -34 504 -28 932
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 18 785 -27 700
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 27 111 -8 416
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 11 392 -65 048
Investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anlaggningstillgangar -64 498 -20 834
Avyttring av materiella anldggningstillgangar 33 681 59 942
Forvarv av dotterféretag/rérelse, netto likvidpaverkan - -13925
Avyttring av dotterféretag/rérelse, netto likvidpaverkan 27 12 114 -
Férvarv av finansiella tillgangar - -
Avyttring av finansiella tillgangar 9 487 16 072
Kassafléde fran investeringsverksamheten -9 216 41 255
Finansieringsverksamheten
Nyemission 397 24 000
Emissionskostnader -291 -
Amortering av lan ~ -1272
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 106 22728
Arets kassafléde 2282 -1 065
Likvida medel vid arets borjan 17 438 18 503
Likvida medel vid arets slut 26 19720 17 438

R
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Not 2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i Tkr 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 2 — 2 836

- 2 836

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 3 -14 958 -14 889
Personalkostnader 4 -313 -307
Rorelseresultat -15 271 -12 360
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran évriga vardepapper och fordringar
som &r anldggningstillgangar - -1 042
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 491 -
Réantekostnader och liknande resultatposter 7 -11 553 -13 682
Resultat efter finansiella poster -20 333 -27 084
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, erhalina 21100 35100
Resultat fore skatt 767 8 016
Skatt pa arets resultat 8 — —
Arets resultat 767 8 016
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Balansrakning - moderforetaget
Belopp i Tkr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 - -
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 1 2514 1062
2514 1062
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 12 388 057 388 057
388057 988087
Summa anlaggningstillgangar 390 571 389 119
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 13 102 029 108 267
Ovriga fordringar 3178 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 6 259 14 660
111 466 122 927
Kortfristiga placeringar 14 045 6 332
Kassa och bank
Kassa och bank 17 807 15 457
17 807 15 457
Summa omséttningstillgangar 143 318 144 716

SUMMA TILLGANGAR 533 889 533 835
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Belopp i Tkr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Aktiekapital (447 237 922 aktier) 89 848 65 451
Nyemission under registrering — 24 000
89 848 89 451
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 236 517 228 792
Arets resultat 767 8016
237 284 236 808
327 132 326 259
Langfristiga skulder 20
Obligationslan — 202 961
- 202 961
Kortfristiga skulder
Obligationslan 20 196 380 -
Leverantdrsskulder 1879 1690
Skulder till koncernféretag 5707 -
Aktuell skatteskuld 31 -
Ovriga skulder 66 131
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 2 694 2794
206 757 4615
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 533 889 533 835
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2019-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiekapital Uppskriv- Reserviond Over- Fond for verkligt — Bal.res. Summa eget
ningsfond kursfond vérde inkl arets kapital
resultat
Ingaende balans 327 257 - - - - -33014 294 243
Arets resultat 8016 8016
Transaktioner med égare
Nyemission 24 000 - - 24 000
Summa 24 000 - - - - - 24 000
Omféring mellan poster i eget kapital
Nedsaitning av - - -
aktiekapital -261 806 261 806 -
Summa -261 806 - - - - 261806 -
Vid arets utgang 89 451 - - - - 236808 326 259
2020-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiekapital Uppskriv- Reserviond Over- Fond fér verkligt — Bal.res. Summa eget
ningsfond kursfond vérde inkl arets kapital
resultat
Ingaende balans 89 451 - - - — 236808 326 259
Arets resultat 767 767
Transaktioner med &gare
Nyemission 397 - - -291 106
Summa 397 - - - - -291 106
Omféring mellan poster i eget kapital
Nedsittning av -
aktiekapital -
Summa - - - - - - -
Vid arets utgang 89 848 - - - — 237284 327 132
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2020-01-01- 2019-01-01-

Belopp i Tkr 2020-12-31 2019-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 25 -20 333 -27 084
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 27 -6 158 1976

-26 491 -25 108
Betald inkomstskatt 31 -
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
férandringar av rorelsekapital -26 460 -25108
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av varulager - -
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 32 561 -18 054
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 5 731 461
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 11832 -42 701
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar -1452 -367
Forvarv av finansiella tiligangar -8 136 -
Avyttring av finansiella tillgangar - 16 072
Kassaflode fran investeringsverksamheten -9 588 15705
Finansieringsverksamheten
Nyemission 397 24 000
Emissionskostnader -291 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 106 24 000
Arets kassaflode 2 350 -2 996
Likvida medel vid arets bérjan 15 457 18 453
Likvida medel vid arets slut 26 17 807 15 457
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Noter
Belopp i Tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Moderféretaget tilldmpar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges
nedan under avsnittet "Redovisningsprinciper i moderféretaget”.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Immaterielia tillgangar

Ovriga immateriella anldggningstillgangar
Ovriga immateriella anlaggningstiligdngar som férvarvats &r redovisade till anskaffningsvarde
minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beréknade nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningsmetoden omprdévas arligen och foréndras om det finns en indikation pa att forvantad
forbrukning skiljer vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregaende balansdag.

Férvérvade immateriella tillgangar
Goodwill 5-10ar

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkopspriset aven utgifter
som &r direkt hanforliga till férvarvet.

Indirekta tillverkningskostnader som utgér mer an en ovésentlig del av den sammanlagda utgiften
for tillverkningen och uppgar till mer an ett obetydligt belopp har réknats in i anskaffningsvardet.
Avséttning for beraknade utgifter for nedmontering, bortforsling eller aterstéllande av plats har
raknats in i anskaffningsvardet.

Tillkommande utgifter
Tillkemmande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde.
Utgifter for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

Avskrivhingar

Avskrivning sker linjart Gver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrakningen.

Hansyn har tagits till beréknat restvérde, faststallt vid anskaffningstillfallet i da radande prisniva.

Nyttjandeperiod
Byggnader 25-50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nedskrivningar - materiella och immateriella anldaggningstillgangar samt andelar i
koncernforetag

Vid varje balansdag bedoms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvéarde.

%
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Utlandsk valuta
Poster i utidndsk valuta
Monetéra poster i utldndsk valuta raknas om till balansdagens kurs.

Valutakursdifferenser som uppkommer vid reglering eller omrékning av monetéra poster redovisas i
resultatrékningen det rakenskapsar de uppkommer.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifrdn anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar féretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort frAn balansrédkningen nér den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma galler nar
de risker och fordelar som ar férknippade med innehavet i allt vasentligt éverforts till annan part
och foretaget inte langre har kontroll éver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrakningen néar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillféllet till anskaffningsvarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillféllet till det 1agsta av
anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvéardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgér omsattningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som beréaknas inflyta.

Réantebarande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvirde med tilldmpning av
effektivrantemetoden.

Vérdering av finansiella skulder

Finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanférliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvéarde och periodiseras enligt effektivrante-
metoden.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt &r inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare
transaktioner eller hdndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for
temporara skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och for majligheten att i framtiden anvanda
skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade véardet for
motsvarande tiligang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa
de skattesatser och skatteregler som ar beslutade per balansdagen och har inte nuvarde-
berdknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. VVarderingen omprévas
varje balansdag.

| koncernbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.
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Eventualfdrpliktelser

En eventualforpliktelse ar:

- En mdjlig forpliktelse som till féljd av intraffade handelser och vars férekomst endast kommer att
bekraftas av en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll,
intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intraffade héandelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berédknas med tillracklig tillforlitlighet.

Eventualforpliktelser ar en sammanfattande beteckning for sadana garantier, ekonomiska ataganden
och eventuella férpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

Intékter

Det inflode av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intakt. Intkter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Rénta och utdelning
Intdkt redovisas nar de ekonomiska fordelarna som ar férknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla féretaget samt nar inkomsten kan berdknas pa ett tillférlitligt satt.

Ranta redovisas som intakt enligt effektivrantemetoden.
Utdelning redovisas nar agarens ritt att erhalla betalningen har sékerstallts.

Koncernredovisning

Dotterféretag

Dotterféretag ar foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 % av roste-
talet eller pa annat satt har ett bestdmmande inflytande. Bestdmmande inflytande innebar en ratt
att utforma ett féretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar.
Redovisningen av rorelseférvarv bygger pa enhetssynen. Det innebar att forvarvsanalysen
upprattas per den tidpunkt da foérvarvaren far bestdmmande inflytande. Fran och med denna
tidpunkt ses férvérvaren och den férvarvade enheten som en redovisningsenhet. TilldAmpningen
av enhetssynen innebaér vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intékter och
kostnader medraknas i sin helhet aven fér delagda dotterféretag.

Anskaffningsvéardet for dotterféretag beréknas till summan av verkligt varde vid férvarvstidpunkten
for erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och dvertagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som ar direkt hanférliga till rérelseférvarvet samt eventuell tilldggs-
képeskilling. | férvarvsanalysen faststélls det verkliga vardet, med nagra undantag, vid
forvarvstidpunkten av forvarvade identifierbara tillgangar och Gvertagna skulder samt minoritets-
intresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten. Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det forvarvade foretagets intékter och
kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ
goodwill.

Goodwill

Koncernmaéssig goodwill uppkommer nar anskaffningsvardet vid forvarv av andelar | dotterféretag
Overstiger det i forvarvsanalysen faststallda vardet pa det forvarvade féretagets identifierbara
nettotillgangar. Goodwill redovisas till anskaffningsvéarde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuell nedskrivning.
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Negativ goodwill '

Negativ goodwill uppkommer nér anskaffningsvardet vid férvarv av andelar i dotterforetag
understiger det i forvarvsanalysen faststéallda vardet pa det forvarvade foretagets identifierbara
nettotillgangar.

Avser uppkommen negativ goodwill framtida kostnader eller framtida forluster, redovisas negativ
goodwill som en avséttning i balansrakningen och upplses i takt med att kostnaderna
(forlusterna) uppstar. Uppkommer negativ goodwill istallet pa grund av andra orsaker redovisas
negativ goodwill som en avséttning i balansrakningen till den del den inte Gverstiger verkligt varde
pa férvarvade identifierbara icke-monetara tillgangar. Den del som &verstiger detta varde
intaktsfors omedelbart. Den del av negativ goodwill som inte dverstiger verkligt varde pa
férvarvade identifierbara icke-monetéra tillgangar intéktsfors pa ett systematiskt satt éver en
period som berdknas som kvarvarande vagd genomsnittlig nyttjandeperiod for de férvarvade
identifierbara tillgangarna som ar avskrivningsbara.

Tillaggskdpeskilling

Ar det vid férvarvstidpunkten sannolikt att kdpeskillingen kommer att justeras vid en senare
tidpunkt och beloppet kan uppskattas pa ett tillforlitligt satt, ska beloppet inga i det berdknade
slutliga anskaffningsvardet for den férvarvade enheten.

Justering av véardet pa tillaggskdpeskilling inom tolv manader fran forvarvstidpunkten paverkar
goodwill/ negativ goodwill. Justering senare an tolv manader efter férvarvstidpunkien redovisas i
koncernresultatrékningen.

Justering av férvarvsanalys

| det fall forutsattningarna for férvarvsanalysen ar ofullstdndiga justeras denna for att béttre
aterspegla faktiska férhallanden vid forvarvstidpunkten. Justeringarna gérs retroaktivt inom tolv
manader efter forvarvstidpunkten. Justeringar senare an tolv manader efter férvarvstidpunkten
redovisas som en andrad uppskattning och bedémning.

Féréndringar i &garandel

Vid forvarv av ytterligare andelar i foretag som redan ar dotterforetag upprattas inte nagon ny
férvarvsanalys eftersom moderforetaget redan har bestimmande inflytande. Eftersom
férandringar i innehavet i féretag som &ar dotterféretag enbart ar en transaktion mellan dgarna
redovisas inte nagon vinst eller forlust i resultatrakningen utan effekten av transaktionen
redovisas enbart i eget kapital.

Vid forvarv av ytterligare andelar i ett foretag sa att féretaget blir dotterféretag upprattas en
forvarvsanalys. De sedan tidigare &gda andelarna anses avyttrade. Andelar i ett dotterféretag har
forvarvats. Vinst eller forlust, beraknad som skillnaden mellan verkligt varde och koncernmassigt
redovisat varde, ska redovisas i koncernresultatrékningen.

Avyttras andelar i ett dotterféretag eller bestdmmande inflytande upphor pa annat sétt, anses
andelarna som avyttrade i koncernredovisningen och vinst eller forlust vid avyttringen redovisas i
koncernresultatrakningen. Om andelar finns kvar efter att bestdmmande inflytande har upphort
redovisas dessa med det verkliga vardet vid férvarvstidpunkten som anskaffningsvérde.

Eliminering av transaktioner mellan koncernféretag, intresseféretag och gemensamt styrda

foretag

Koncerninterna fordringar och skulder, intédkter och kostnader och orealiserade vinster eller férluster
som uppkommer vid transaktioner mellan koncernféretag elimineras i sin helhet. Orealiserade vinster
som uppkommer vid transaktioner med intresseftretag [och gemensamt styrda foretag som redovisas
enligt kapitalandelsmetoden] elimineras i den utstréckning som motsvarar koncernens dgarandel i
féretaget. Orealiserade forluster elimineras pa samma sétt som orealiserade vinster, men endast i
den utstrackning det inte finns nagon indikation pa nagot nedskrivningsbehov.
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Redovisningsprinciper i moderféretaget
Redovisningsprinciperna i moderféretaget éverensstdmmer med de ovan angivna redovisnings-
principerna i koncernredovisningen utom i nedanstaende fall.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrakningen i moderforetaget.

Andelar i dotterféretag, intresseféretag och gemensamt styrda féretag

Andelar i dotterfdretag, intresseféretag och gemensamt styrda foretag redovisas till
anskaffningsvarde minskat med ackumulerade nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar forutom
inkOpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Skatt
| moderforetaget sérredovisas inte uppskjuten skatt som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som erhéllits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.
Det erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

Aktieagartiliskott som I8mnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits i
utbyte redovisas i balansrékningen som en 6kning av andelens redovisade vérde.

Not 2 Nettoomsittning per rorelsegren och geografisk marknad
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Koncernen
Nettoomséttning per rérelsegren
Bostadsutveckling 33681 59 941
Ovrigt 60 467
33741 60 408
Nettoomsiéttning per geografisk marknad
Sverige 33741 60 408
33741 60 408
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Moderféretaget
Nettoomséttning per rorelsegren
Bostadsutveckling - 2 400
Ovrigt - 436
- 2 836
Nettoomsiéttning per geografisk marknad
Sverige - 2 836
- 2 836

Nettoomsattning i moderforetaget avser fakturering. av kostnader till dotterféretag som sedan eliminerats

i koncernen.
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Not 3 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Koncern
KPMG Roger Gummesson
Revisionsuppdrag 459 464
Skatteradgivning - 8
Andra uppdrag 45 18
Moderféretag
KPMG Roger Gummesson
Revisionsuppdrag 212 170
Skatteradgivning - 8
Andra uppdrag 45 18

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
och verkstéllande direktérens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa féretagets
revisor att utféra samt radgivning eller annat bitréde som foranleds av iakttagelser vid sadan

granskning eller genomférandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.
Not 4

2020-01-01- varav
2020-12-31 mén

Medelantalet anstallda

Anstillda, personalkostnader och arvoden till styrelse

2019-01-01-
2019-12-31

varav
mén

Moderféretaget

Sverige 100%

—

100%

—

Totalt i moderforetaget 100%

Dotterféretag
Sverige
Totalt | dotterféretag

Koncernen totalt

0%

100%

0%

1

0%

0%

Redovisning av konsfordelning bland ledande befattningshavare

2020-12-31
Andel kvinnor

0%

0%

2019-12-31
Andel kvinnor

Moderfiretaget
Styrelsen
Ovriga ledande befaltningshavare

Koncernen totalt
Styrelsen
Ovriga ledande befattningshavare

Loner och andra erséattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

Moderforetaget

(varav pensionskostnad)

Dotterféretag
(varav pensionskostnad)

Koncernen totalt
(varav pensionskostnad)

2020-01-01-2020-12-31

Léner och Saciala
erséttningar kostnader
284 29

1) -

-

284 29

2

-

0%
0%

0%
0%

0%
0%

0%
0%

2019-01-01-2019-12-31

Léner och
ersétiningar

279

279

Sociala
kostnader

28
1) =)

)
28
2) -
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1) Av moderforetagets pensionskostnader avser 0 (f.4. 0) foretagets VD och styrelse.
Féretagets utestaende pensionsférpliktelser till dessa uppgar till O (f.a. 0).

2) Av koncernens pensionskostnader avser 0 (f.4. 0) foretagets VD och styrelse.
Koncernens utestdende pensionsférpliktelser till dessa uppgar till 0 (f.a. 0).

Loner och andra ersittningar fordelade mellan styrelseledamoter m.fl. och dvriga
anstéllda

2020-01-01-
2020-12-31 2019-01-01-2019-12-31
Styrelse Ovriga Styrelse Ovriga
och VD anstéllda och VD anstéllda
Moderféretaget 284 - 279 -
(varav tantiem o.d.) (] ]
Dotterféretag - - - -
(varav tantiem 0.d.) - =
Koncernen totalt 284 - 279 -
(varav tantiem o.d.) =) -
Ledande befattningshavares ersittningar
Moderféretaget 2020-12-31
Grundién, Rériig Ovriga Pensions-
Thr styrelsearvoden ersétining férmaner kostnad
Styrelsens ordftérande 95 = — S
Ovriga styrelseledamdter 190 — - -
Summa 285 - = -
Moderforetaget 2019-12-31
Grundlén, Rérlig Ovriga Pensions-
Tkr slyrelsearvoden erséttning férmaner kostnad
Styrelsens ordférande 93 - - =
Ovriga styrelseledaméter 186 - - -
Summa 279 — - -
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Koncernen
Avskrivningar enligt plan fordelade per tillgang
Goodwill -62 177 -83 572
Byggnader och mark -44 -44
-62 221 -83 616
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Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Koncernen
Réanteintakter, ovriga 350 -
Valutakursvinster 6 141 -
6 491 -
Moderféretaget
Ranteintakter, dvriga 350 -
Valutakursvinster 6 141 -
6 491 -
Valutakursvinster och valutakursforluster har nettoredovisats.
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Koncernen
Rantekostnader, dvriga -11 622 -11 670
Valutakursférluster - -2 027
-11 822 -13 697
Moderféretaget
Rantekostnader, évriga -11 553 -11 655
Valutakursforiuster - -2 027
-11 553 -13 682
Not 8 Skatt pa arets resultat
Avstdmning av effektiv skatt
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Koncernen Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt -41 942 -78 568
Skatt enligt gallande skattesats fér moderféretaget 21,4% 8976 21,4% 16 814
Avskrivning av koncernmassig goodwill 31,7% -13306  -22,8% -17 885
Andra icke-avdragsgilla kostnader -3,9% -1 635 -1,6% -1218
Ej skattepliktiga intakter 10,1% 4239 0,0% -
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande
aktivering av uppskjuten skatt -0,2% -83 -0,2% -139
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag 4,3% 1801 3,7% 2935
Ovrigt 0,0% - -0,7% 513
Redovisad effektiv skatt 0,0% -8 0,0% -6
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Moderféretaget Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 767 8016
Skatt enligt gallande skattesats for moderféretaget 21,4% -164 21,4% -1715
Ej avdragsgilla kostnader 213,2% -1635 15,2% -1215
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag -234,6% 1799  -36,6% 2930

Redovisad effektiv skatt

0,0% -

0,0% -
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Not 9 Goodwill

2020-12-31 2019-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 320135 320135
Vid arets slut 320135 320 135
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bdrjan -161 650 -78 078
Arets avskrivning -62 177 -83 572
Vid arets slut -223 827 -161 650
Redovisat varde vid arets slut 96 308 158 485
Not 10 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets boérjan 65 834 51327
Nyanskaffningar 48 493 6 603
Rorelseforvary - 15218
Avyttringar och utrangeringar -20 458 -7 314
Vid arets slut 93 869 65 834
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -187 -143
Rorelseférvarv - -
Arets avskrivning -44 -44
Vid arets slut -231 -187
Ackumulerade uppskrivningar
Vid arets borjan - -
Arets uppskrivningar 15 000 -
Vid arets slut 15 000 -
Redovisat virde vid arets slut 108 638 65 647

2020-12-31 2019-12-31
Varav mark __2020-12-31 __2019-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvarden 107 246 64 211
Redovisat varde vid arets slut 107 246 64 211
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Not 11 Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar
2020-12-31 2019-12-31
Koncernen
Vid arets bérjan 88 774 91949
Rérelseférvary - 902
Omklassificeringar - 365
Investeringar 13 003 12 963
Avyttringar -16 933 -17 405
Redovisat varde vid arets slut 84 844 88 774
Moderforetaget
Vid arets boérjan 1062 695
Omklassificeringar - 365
Investeringar 1453 2
Redovisat varde vid arets slut 2514 1062
Not 12 Andelar i koncernforetag
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 388 057 388 057
Vid arets slut 388 057 388 057
Redovisat varde vid arets slut 388 057 388 057
Spec av moderforetagets och koncernens innehav av andelar i koncernféretag
2020-12-31 2019-12-31
Antal Andel Redovisat Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar i %) vérde vérde
Grundingen Holding AB, 559121-8481, Lessebo 500 100,0 388 057 388 057
Grundingen 15 AB, 5§59066-5047, Stockhalm 100,0
Ovre Tureholms Fastighets AB, 556858-6746, Lidingé 100,0
Véxjo/Karistad Fastigheter AB, 5§56942-8765, Stockholm 100,0
Lysekil Strand AB, 556894-5025, Stockholm 100,0
Grundingen 12 AB, 559029-4111, Stockholm 100,0
Sandlorp Fastigheter AB, 559076-2406, Stockholm 100,0
Géteborg Amhult 1:171 AB, 559019-1770, Lessebo 100,0
Grundingen 9 AB, 556989-1624, Stockholm 100,0
Valsjoberget AB, 556996-7457, Stockholm 100,0
Grundingen Holding 2 AB, 559031-2038, Stockholm 100,0
Norrkdéping Smedby Fastigheter AB, 559057-9198, Norrkdping 100,0
CoAM Holding AB, 559066-5096, Stockholm 100,0
Grundldggaregatan Fastigheter AB, 559054-2857, Stockholm 100,0
388 057 388 057

i) Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven éverensstimmer med andelen av résterna

for totalt antal aktier.
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Not 13 Fordringar hos koncernféretag
2020-12-31 2019-12-31
Moderféretaget
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 108 267 49 412
Tillkommande fordringar 47 888 58 855
Reglerade fordringar -54 126 —
Vid arets slut 102 029 108 267
Redovisat virde vid arets slut 102 029 108 267
Not 14 Uppskjuten skatt
2020-12-31
Redovisat Skatteméssigt Temporér
Koncernen vérde vérde skillnad
Vésentliga temporéra skillnader hdnférliga
till uppskjuten skatteskuld
Mark 42 311 27 311 15 000
42 311 27 311 15 000
2020-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
Koncernen skattefordran skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra skillnader
Mark - 3 090 -3 090
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) - 3090 -3 090

Skattemdassiga underskottsavdrag uppgar till 16 630 Tkr och for féregaende ar uppgick dessa till
24 660 TKr. Skattemissiga underskotterskottsavdrag redovisas inte som uppskjuten skattefordran da
da osdkerhet foreligger i vilken omfattning och tid underskotten kan utnyttjas.

2020-12-31
Redovisat Skatteméssigt Temporér
Moderféretaget vérde vérde skillnad

Viasentliga temporéra skillnader hdnférliga
till uppskjuten skattefordran

Vésentliga temporéra skillnader hédnférliga
till uppskjuten skatteskuld

Skatteméassiga underskottsavdrag uppgar till 10 800 Tkr och for féregaende ar uppgick dessa till
19 307 TKr. Skatteméassiga underskotterskottsavdrag redovisas inte som uppskjuten skattefordran da
da osékerhet foreligger i vilken omfattning och tid underskotten kan utnyttjas.

2020-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
Moderforetaget skattefordran skatteskuld Netto

Vidsentliga temporéra skillnader
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) - - -
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Not 15 Andra langfristiga fordringar

2020-12-31 2018-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan - -
Tillkommande fordringar 17 623 -
Reglerade fordringar - -
Vid arets slut 17 623 -
Redovisat virde vid arets slut 17 623 -
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-12-31 2019-12-31
Koncern
Arvode transaktionskostnad obligation 5195 11 850
Ovriga poster 1064 410

6 259 12 260
Moderféretag
Arvode transaktionskostnad obligation 5195 11 850
Ovriga poster 1064 2810
6 259 14 660
Not 17 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 237 284 345,99, behandlas enligt foljande:
Balanseras i ny rékning 237 284
237 284

Not 18 Antal aktier och kvotvirde
A-aktier 2020-12-31 2018-12-31
antal aktier 449 237 922 327 256 671
kvotvarde 0,20 0,20
Not 19 Uppskrivningsfond

2020-12-31 2019-12-31
Koncernen
Redovisat varde vid arets borjan - -
Avséttningar som gjorts under aret 11910 -
Belopp som tagits i ansprak under aret - —
Redovisat virde vid arets slut 11 910 -
Not 20 Langfristiga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Koncernen

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen:

Obligationslan

Obligationslanet |6per pa fyra ar och forfaller i oktober 2021,
obligationslan under kortfristiga skulder per 2020-12-31.

Obligationslanet redovisas darmed som
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Koncernen
Upplupna pagaende arbeten 240 704
Upplupna rantor 2 586 2694
Upplupna konsultarvoden 149 170
Ovriga poster 335 380
3310 3948
Moderféretaget
Upplupna rantor 2 586 2694
Upplupna konsultarvoden 8 -
Ovriga poster 100 100
2694 279
Not 22 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser - koncernen
Belopp i Tkr 2020-12-31 2019-12-31
Stéllda sakerheter Inga Inga
Koncernen
Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 1650 1750
Bankrakning 1650 —
3 300 1750
Obligationslan
Aktier 196 379 202 961
196 379 202 961
Ovriga stélida panter och sékerheter
Summa stéllda sékerheter 199 679 204 711

Obligationen har 100% aktiepant i Grundingen Holding AB, som kontrollerar projektportféljen. Pant éver
alla nedstréms lan till Grundingen Holding AB.

Not 23 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser - moderféretaget

Belopp i Tkr 2020-12-31 2019-12-31

Stéllda sakerheter
Moderféretaget
Fér egna skulder och avséttningar

Obligationsian

Aktier 196 379 202 961
196 379 202 961

Ovriga stéllda panter och sékerheter Inga Inga

Summa stéllda sékerheter 196 379 202 961

Obligationen har 100% aktiepant i Grundingen Holding AB, som kontrollerar projektportfoljen. Pant dver
alla nedstroms lan till Grundingen Holding AB.
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Not 24 Vasentliga hidndelser efter rakenskapsarets slut
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Styrelsen har beslutat om en foretradesemission med stéd av det bemyndigande som fanns fran

arsstamman 2020. Féretradesemissionen blev fulltecknad och bolaget tillférs ca 25,7 MSEK

fére emissionskostnader.

OBOS har fortsatt forvarva tomter i Valsjoberget i enlighet med ett av optionsavtalen.

Vi har sérskilt beaktat hur effekterna av Covid-19 kan komma att paverka koncernens framtida

utveckling och risker som kan paverka den finansiella rapporterinen. | dagsléaget kan vi inte bedéma

effekterna, men vi féljer utvecklingen noga.

Not 25 Betalda rantor och erhallen utdelning 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Koncernen
Erhallen utdelning - -
Erhallen ranta 350 -
Erlagd ranta -11726 -11 620
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Moderféretaget
Erhallen rénta 350 -
Erlagd ranta -11 656 -11 785
Not 26 Likvida medel
2020-12-31 2019-12-31
Koncernen
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Banktillgodohavanden 19 720 17 438
19720 17 438
Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.
- De kan Iatt omvandlas till kassamedel.
- De har en I6ptid om hdgst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
2020-12-31 2019-12-31
Moderféretaget
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Banktillgodohavanden 17 807 15 457
17 807 15 457

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgdngspunkten att:
- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.

- De kan latt omvandlas till kassamedel.
- De har en |6ptid om hdgst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 27 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m m 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Koncernen
Avskrivningar 62 221 83616
Orealiserade kursdifferenser -6 158 1976
Rearesultat forsaljning av anlaggningstillgangar -21 162 -35 223
Rearesultat forsaljning av rorelse/dotterforetag -27 489 -
7412 50 369
2020-01-01- 2018-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Moderféretaget
Orealiserade kursdifferenser -6 158 1976
-6 158 1976
Forvirv av dotterféretag/rorelse, netto likvidpaverkan
2020-12-31 2019-12-31
Koncernen
Férvérvade tillgangar och skulder samt eget kapital
fran tidigare innehav vid successiva férvérv
Materiella anlaggningstillgangar - 1 066
Likvida medel = 281
Summa tillgangar - 1347
Forvarvat eget kapital i tidigare innehav
Innehav utan bestdmmande inflytande - 55
Rérelseskulder — 1292
Summa avséttningar och skulder = 1347
Képeskilling - -14 206
Utbetald kdpeskilling - -14 206
Avgar: Likvida medel i den forvarvade verksamheten - 281
Paverkan pa likvida medel - -13 925
Avyttring av dotterforetag/rorelse, netto likvidpaverkan
2020-12-31 2019-12-31
Koncernen
Avyttrade tillgdngar och skulder
Materiella anldggningstillgangar 27 873 -
Rérelsefordringar 1985 -
Summa tiligangar 29 858 -
Rérelseskulder 27 610 -
Summa innehav utan bestdmmande inflytande, skulder och
avsattningar 27 610 -
Forsaljiningspris 29 737 -
Avgar; Séljarereverser -17 623 -
Erhallen képeskilling 12 114 -
Avgar: Likvida medel i den avyitrade verksamheten - =
Paverkan pa likvida medel 12114 -

¥



30 (31)
Grundingen Fastighets AB (publ)

Org nr 659107-0049

Not 28 Koncernuppgifter
Koncerninterna transaktioner finns mellan bolag i koncernen. Dessa har emellertid eliminerats i sin
helhet.

Not 29 Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal:  Rorelseresultat / Nettoomsattning
Balansomslutning: Totala tillgangar

Avkastning pa

sysselsatt kapital:  (Rorelseresultat + finansiella intékter) / Genomsnittligt sysselsatt kapital
Finansiella intakter: Poster i finansnettot som &r hanforliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital)
Sysselsatt kapital: ~ Totala tillgangar - réntefria skulder

Réantefria skulder:  Skulder som inte ar rantebarande. Pensionsskulder ses som rantebarande.

Avkastning pa

eget kapital: Arets resultat hanforligt till moderforetagets aktiedgare / Genomsnittligt eget kapital
hanforligt till moderféretagets aktiedgare

Soliditet: (Totalt eget kapital + 78,6 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar
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REVISIONSDerallelse

Till bolagsstamman i Grundingen Fastighets AB, org. nr 5569107-0049

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Grundingen Fastighets AB for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dessas
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststéller resultatrédkningen och balansrékningen fér moderbolaget och fér koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktGren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen uppréattas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som
de beddmer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av

bolagets och koncernens férmaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgédrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och d&ndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

—— utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens forméaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsheréattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsétta verksamheten.

—— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

—— inh@mtar vi tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen fér enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi &r ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

s
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
férvaltning fér Grundingen Fastighets AB for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter och verkstéllande

direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
beddma bholagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse

att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Verkstillande direktéren ska skéta den lgpande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nodvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Karlshamn den 3 maj 2021
KPMG AB

A

Roger Guthmesson
Godkéndfevisor
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

g
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