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Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Grundingen Fastighets AB grundades ar 2017 och &r ett fastighetsbolag med ambitionen att utveckla
bostader i attraktiva lagen pa tillvéxtorter i Sverige.

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stillning

Belopp | Tkr

Koncernen 2019 2018 2017
Nettoomséttning 60 408 - -
Rérelsemarginal % neg neg neg
Balansomslutning 384 521 446 329 449 571
Avkastning pa sysselsatt

kapital % neg neg neg
Avkastning pa eget kapital % neg neg neg
Soliditet % 45,6% 51,6% 71,7%

Definitioner: se not

Moderféretaget 2019 2018 2017
Nettoomséttning 2836 1006 0
Rérelsemarginal % neg neg neg
Balansomslutning 533 835 499 248 448 150
Avkastning pa sysselsatt

kapital % neg neg neg
Avkastning pa eget kapital % neg neg neg
Soliditet % 61,1% 58,9% 71,8%

Definitioner: se not

Visentliga hidndelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret fortsatt att utveckla de fastighetsprojekt som togs éver av Concent i samband
med den aktie- och obligationsemission som genomférdes i oktober 2017.

AB Lejonstaden har arbetat vidare med projektportféljen i enlighet med det samarbetsavtal som
ingicks med Grundingen Fastighets AB under hosten 2017.

Arets bérjan praglades av utmaningar fér fastighetsutvecklare och den markanta nedgangen

som maérktes under 2018 hdll i sig i bérjan av 2019. Framat varen och sommaren maérkte vi en 6kad
aktivitet och att marknaden bérjade aterhdmta sig. Under hosten genomférdes ocksa tva férsaljningar
avseende de forsta etapperna i Valsjoberget till aktérerna OBOS och Titania.

For att starka likviditeten beslutades under aret om en féretradesemission som blev fulltecknad och
inbringade drygt 24 MSEK. Likviden har anvants for att forvarva mark i Torslanda. | omradet kring
Ambhults torg, Torslanda golfbana, kommer ca 50 lagenheter om 2-4 RoK att uppféras som
bostadsrétter.

Godkant bygglov har under aret erhallits avseende forsta etappen Balkongen i Séderport i Norrképing
avseende 121 hyreslagenheter. | bérjan av ar 2020 kunde vi &ven kommunicera att ett avtal tecknats
med Trenum AB kring férséljning och finansering kring hyresrattsprojektet. Fastighetsbolaget

Trenum &r samagt av Balder och Tredje AP-fonden. Trenum har dven option pé att férvarva kommande
etapper i Séderport. Denna forsta affar har ett underliggande fastighetsvérde pa ca 240 Mkr inklusive
investeringsbhidrag.

Projektet i Sandtorp i Norrképing har ocksé erhallit bygglov under aret. Projektet innehaller 38
lagenheter.
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Detaljplanen fér Smedby har antagits av Norrk&pings kommun. Beslutet har dock éverklagats till Mark-
och miljsdomstolen.

Projektportféljen

Torslanda Golfbana - Géteborg

| omradet kring Amhults Torg, precis invid Torslanda Golfklubb, planeras ca 50 bostader. Byggstart
férvantas hosten ar 2020.

Norra Hamnen - Lysekil

I Norra Hamnen i Lysekil planeras 26 bostadsratter. Projektet omarbetades dar antalet lagenheter
utbkades fran 16 st till 26 st som vi tror kommer att bidra positivt till férséljningen. Bygglov har erhallits
men &r éverklagat.

Sdderport - Norrkdping
| Séderport i Norrképing utvecklar vi ca 450 st hyresbostader. Byggstart for forsta etappen férvéntas
under 2020 med PEAB som totalentreprendr.

Smedby - Norrképing
Vid gamla Smedby IP i Norrkoping planeras for ca 150 bostader. Byggstart forvantas ar 2021.

Sandtorp - Norrképing
| den nya stadsdelen Sandtorp i Norrkdping planeras for 36 bostader. Byggstart férvantas ar 2020/2021.

Valsiéberget - Akersberga

Vid sjon Valsjon strax dster om Akersberga kommer ca 140 st bostader (85 villor och 35 kedjehus)

att uppforas i etapper. Under aret har de forsta fosaljningarna gjorts i omradet till aktérerna OBOS och
Titania. P& de resterande etapperna marker vi av en fortsatt god efterfragan.

Ostra Frestaby - Upplands Vasby

| omradet Ostra Frestaby i Upplands Véasby planeras fér hyresbostéder. Projektet avsag ursprunligen
utveckling av ca 4 000 BTA bostader och ungefar lika mycket verksamhetsarea fordelat pa tva
fastigheter. Grundingen har nu fatt positivt planebesked for att géra en ny detaljplan for bostader for
bada fastigheterna vilket kan komma leda till en stdrre exploatering bestadende av enbart bostéder.
Detaljplanearbetet komma att inledas under hésten 2020.

Tureholm - Trosa
| Smedstorp utanfér Trosa kommer ett nytt omrade att utvecklas med ca 100 bostéder. Byggstart
forvantas ar 2021,

Viktiga férhallanden
JOOL Invest AB har en total &garandel, direkt och indirekt genom dotterbolag, i Grundingen
Fastighets AB pa ca 14,3%.

Forvintad framtida utveckling

Grundingens avsikt &r att fardigutveckla/salja/behalla projekten i syfte att generera basta majliga
ekonomiska utfall till bolagets aktiedgare. Ar 2019 har viktiga steg tagits for att fardigstalla den
projektportfélj som finns.

Vi har séarskilt beaktat hur effekterna av Covid-19 kan komma att paverka koncernens framtida
utveckling och risker som kan paverka den finansiella rapporterinen. | dagsldget kan vi inte bedéma
effekterna, men vi féljer utvecklingen noga.

Visentliga risker och osédkerhetsfaktorer

Koncernens verksamhet och de typer av projekt som bedrivs &r i allmanhet forknippade med risker
sasom risk for felaktig konstruktion, risk fér férseningar eller slutférande, operativa risker, risker for
tillstand, milj6, politiska risker etc.
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Anvdndning av finansiella instrument
Obligationsemission med ram upp till 250 MSEK dér emissioner om totalt 200 MSEK &r genomférda
som loper fram fill 2021.

Férslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 236 808 158,83, behandlas enligt foljande:

Balanseras i ny rékning 236 808
Summa 236 808

Vad betraffar koncernens och moderféretagets resultat och stélining i évrigt, hanvisas till
efterféliande resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning - koncernen

Not 2019-01-01- 2018-01-01 -
Belopp i Tkr 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning 2 60 408 -
QOvriga rérelseintékter 3 = 15

60 408 156

Rorelsens kostnader
Ravaror och férnédenheter -24719 -
Ovriga externa kostnader 4 -15 595 -14 052
Personalkostnader 5 -307 -
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anl&ggningstillgéngar 6 -83 616 -64 048
Rorelseresultat -63 829 -78 085
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran vardepapper och fordringar
som &r anlaggningstillgangar -1042 -5 349
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 7 - 279
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -13 697 -8 973
Resultat efter finansiella poster -78 568 -92 128
Resuitat fore skatt -78 568 -92 128
Skatt pa arets resultat g -6 -22
Arets resultat -78 574 -92 150
Hanforligt till
Moderféretagets aktiedgare -78 574 -92 150
Innehav utan bestdmmande inflytande 0 0
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Balansrakning - koncernen

Belopp i Tkr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstililgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Goodwill 10 158 485 242 057
158 485 242 057

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 65 647 51 184

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 12 88774 91 949
164 421 143 133

Summa anlidggningstillgangar 312 906 385 190

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 38 —

Ovriga fordringar 35 547 620

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 12 260 19 746

47 845 20 366

Kortfristiga placeringar 6 332 22 270

Kassa och bank

Kassa och bank 17 438 18 503

17 438 18 503
Summa omsittningstillgangar 71615 61 139
SUMMA TILLGANGAR 384 521 446 329
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Balansrakning - koncernen

Belopp i Tkr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Aktiekapital 89 451 327 257

Balanserat resultat inkl rets resultat 86 073 -97 159

Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktiedgare 175 524 230 098

Innehav utan bestdmmande inflytande — -

Summa eget kapital 175 524 230 098

Langfristiga skulder 18

Obligationslan 202 961 200 851
202 961 200 851

Kortfristiga skuider

Leverantérsskulder 1690 1260

Aktuell skatteskuld 260 987

Ovriga skulder 138 -

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 3948 13 133

6 036 15 380
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 384 521 446 329
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Rapport éver fordandringar i eget kapital - koncernen

2018-12-31
Aktiekapital Ovrigt Reserver Bal.res. Innehav utan Summa eget
tiflskjutet inkf arets  bestdmmande kapital
kapital resuftat inflytande
Ing&ende balans 327 257 - - -5 009 - 322 248
Arets resultat -92 150 - -92 150
Vid arets utgang 327 257 - - -97159 - 230098
2019-12-31
Aktiekapital QOvrigt Reserver Bal.res. Innehav utan Summa eget
tillskjutet inkl arets bestdmmane kapital
kapital resultat inflytande
Ingéende balans 327 257 - - -97 158 - 230008
Arets resultat 78 574 - -78 574

Transaktioner med #dgare
Nyemission 24 000 - 24 000
Summa 24 000 - — = - 24 000

Omfdring mellan poster | eget kapital

Nedséttning av - -
aktiekapital -261 806 - — 261806 - =
Summa -261 806 - - 261806 - -

Vid arets utgang 89 451 - 86 073 - 175 524
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Kassaflédesanalys - koncernen

5 2019-01-01- 2018-01-01 -
Ao Tk Vot 2019-12-31 2018-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 23 -78 568 -92 128
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet 25 50 369 62 131

-28 199 -29 997

Betald inkomstskatt -733 71
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
férdndringar av rorelsekapital -28 932 -29 926
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -27 700 -2 809
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -8 416 -12 004
Kassaflode fran den lépande verksamheten -65 048 -44 739
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -20 834 -23 081
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 59 942 -
Forvarv av dotterféretag/rérelse, netto likvidpaverkan -13 925 -
Forvérv av finansiella tillgangar - -17 395
Avyttring av finansiella tillgangar 16 072 -
Kassafldde fran investeringsverksamheten 41 255 -40 456
Finansieringsverksamheten
Nyemission 24 000 -
Upptagna lan - 102 515
Amortering av lan -1272 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 22728 102 515
Arets kassaflode -1 065 17 320
Likvida medel vid arets borjan 18 503 1183
Likvida medel vid arets siut 24 17 438 18 503
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Resultatrakning - moderféretaget

Not 2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i Tkr 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomséttning 2 2 836 1 006

2836 1006

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 4 -14 889 -14 471
Personalkostnader 5 -307 -
Rérelseresultat -12 360 -13 465
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran évriga vardepapper och fordringar
som &r anldggningstillgangar -1 042 -5 349
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 7 - 280
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -13 682 -8 971
Resultat efter finansiella poster -27 084 -27 505
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, erhallna 35 100 -
Resultat fore skatt 8016 -27 505
Skatt pa arets resultat 9 - -
Arets resultat 8016 -27 505
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Balansrdkning - moderféretaget
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Belopp i Tkr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 11 = =
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 12 1062 695
1062 695
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 13 388 057 388 057
388 057 388 057
Summa anldggningstillgangar 389 119 388 752
Omsittningstillgangar
Korifristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 14 108 267 49 412
Ovriga fordringar - 615
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 14 660 19 746
122 927 69 773
Kortfristiga placeringar 6 332 22 270
Kassa och bank
Kassa och bank 15 457 18 453
16 457 18 453
Summa omsittningstillgangar 144716 110 496
SUMMA TILLGANGAR 533 835 499 248

b
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Balansrakning - moderféretaget

Belopp i Tkr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Aktiekapital (327 256 671 aktier) 65 451 327 257
Nyemission under registrering 24 000 —
89 451 327 257
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 228792 -5 509
Arets resultat 8 016 -27 505
236 808 -33 014
326 259 294 243
Langfristiga skulder 18
Obligationslan 202 961 200 851
202 961 200 851
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 1690 1 261
Ovriga skulder 131 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 2784 2 893
4615 4 154
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 533 835 499 248
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Rapport éver férdndringar i eget kapital - moderféretaget
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2018-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiekapital Uppskriv- Reservfond Over- Fond for verkligt  Bal.res. Summa eget
ningsfond kursfond vérde inkl arets kapital
resultat
Ingdende balans 327 257 - - - = -5 508 321748
Arets resultat -27 505 -27 505
Vid arets utgang 327 257 ot - - - -33014 294 243
2019-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiekapital Uppskriv- Reservfond Over- Fond for verkligt  Bal.res. Summa eget
ningsfond kursfond varde inkl arets kapital
resultat
Ingaende balans 327 257 - - = - -33014 294 243
Arets resultat 8016 8016
Transaktioner med dgare
Nyemission 24 000 - - 24 000
Summa 24 000 - - - - - 24 000
Omféring mellan poster i eget kapital
Nedsatining av -
aktiekapital -261 806 261 806 -
Summa -261 806 - - - . — 261806 -
Vid arets utgéng 89 451 - - - — 236808 326 259
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Kassaflodesanalys - moderforetaget

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i Tkr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 23 -27 084 -27 505
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet 25 1976 -1 917

-25 108 -29 422

Betald inkomstskatt = -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital -25 108 -29 422
Kassafidde fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av varulager - =
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -18 054 -27 589
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 461 -21 995
Kassafléde fran den 16pande verksamheten -42 701 -79 008
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -367 -
Awvyttring av materiella anlaggningstillgangar - 11212
Férvarv av finansiella tillgangar - -17 395
Awyttring av finansiella tillgangar 16 072 =
Kassafléde fran investeringsverksamheten 15 705 -6 183
Finansieringsverksamheten
Nyemission 24 000 —
Upptagna lan - 102 515
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 24 000 102 515
Arets kassafléde -2 996 17 326
Likvida medel vid arets bdrjan 18 453 1127
Likvida medel vid arets slut 24 15 457 18 453
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Noter

Belopp i Tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Moderféretaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges
nedan under avsnittet "Redovisningsprinciper i moderféretaget”.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Immateriella tillgangar

@_ﬁm’ga immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga immateriella anlaggningstillgangar som férvarvats ar redovisade till anskaffningsvérde
minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknade nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrékningen.

Forvarvade immateriella tillgangar
Goodwill 5ar

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset &dven utgifter
som &r direkt hanforliga till férvarvet.

Indirekta tillverkningskostnader som utgér mer &n en ovésentlig del av den sammanlagda utgiften
for tillverkningen och uppgar till mer an ett obetydligt belopp har réknats in i anskaffningsvardet.
Avséattning for berdknade utgifter for nedmontering, bortforsling eller aterstéllande av plats har
réknats in i anskaffningsvérdet.

Tillkommande utgifter
Tillkemmande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgadngens redovisade vérde.
Utgifter for Ipande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjiandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrdkningen.

Hansyn har tagits till beréknat restvarde, faststallt vid anskaffningstiliféllet i da radande prisniva.

Nyttjandeperiod
Byggnader 25-50 ar
Inventarier, verktyg och installationer bar

Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstillgangar samt andelar i
koncernforetag

Vid varje balansdag beddms om det finns nagon indikation pé att en tiligangs vérde &r lagre &n
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, ber&knas tillgangens atervinningsvérde.
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Utldndsk valuta
Poster i utlandsk valuta
Monetara poster i utlandsk valuta rdknas om till balansdagens kurs.

Valutakursdifferenser som uppkommer vid reglering eller omrékning av monetéra poster redovisas i
resultatrakningen det rakenskapsar de uppkommer.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
vérderade utifrdn anskaffningsvéardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar féretaget blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nér den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géaller nér
de risker och fordelar som &r férknippade med innehavet i allt vasentligt verforts till annan part
och féretaget inte langre har kontroll dver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrakningen nér den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vérdering av finansiella tiflgangar
Finansiella tillgangar vérderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hanférliga till férvarvet av tillgangen.

Finansiella omséattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det l1agsta av
anskaffningsvardet och nettoférséljningsvérdet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgdr omséttningstillgangar varderas individuelit till det
belopp som beréknas inflyta.

Réntebérande finansiella tillgangar vérderas till upplupet anskaffningsvérde med tilldmpning av
effektivrantemetoden.

Véardering av finansiella skulder

Finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som &r direkt hanforliga till
upptagande av 1an korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrante-
metoden.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt &r inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéara skilinader, dock inte for
temporéra skillnader som harrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran
redovisas fér avdragsgilla temporara skillnader och for méjligheten att i framtiden anvanda
skatteméassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for
motsvarande tillgang eller skuld forvéntas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa
de skattesatser och skatteregler som &r beslutade per balansdagen och har inte nuvarde-
beréknats.

Uppskjutna skattefordringar har véarderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas
varje balansdag.

| koncernbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.
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Eventualférpliktelser

En eventualférpliktelse ar:

- En mdjlig forpliktelse som till féljd av intraffade handelser och vars férekomst endast kommer att
bekraftas av en eller flera osékra framtida handelser, som inte heit ligger inom féretagets kontroll,
intraffar eller uteblir, eller.

- En befintlig forpliktelse till f6ljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas fér att
reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig filiforlitlighet.

Eventualforpliktelser &r en sammanfattande beteckning for sddana garantier, ekonomiska ataganden
och eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrékningen.

Intakter

Det inflode av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intdkt. Intékter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Rénta och utdelning
Intakt redovisas nar de ekonomiska fordelarna som &r férknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla foretaget samt nar inkomsten kan beréknas pa ett tiliforlitligt satt.

Réanta redovisas som intékt enligt effektivrantemetoden.

Utdelning redovisas nér &garens ratt att erhalla betalningen har sékerstélits.

Koncernredovisning

Dotterforetag

Dotterforetag ar foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer én 50 % av roste-
talet eller pa annat sétt har ett bestdmmande inflytande. Bestdmmande inflytande innebér en rétt
att utforma ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar.
Redovisningen av rorelseférvary bygger pa enhetssynen. Det innebadr att férvarvsanalysen
uppréttas per den tidpunkt da forvarvaren far bestdmmande inflytande. Fran och med denna
tidpunkt ses férvarvaren och den férvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tilldmpningen
av enhetssynen innebér vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intékter och
kostnader medraknas i sin helhet dven for deldgda dotterforetag.

Anskaffningsvéardet for dotterféretag bergknas till summan av verkligt varde vid forvérvstidpunkten
for erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och évertagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som &r direkt hanforliga till rérelseforvarvet samt eventuell tillaggs-
képeskilling. | forvarvsanalysen faststélls det verkliga vardet, med nagra undantag, vid
forvarvstidpunkten av forvarvade identifierbara tillgangar och évertagna skulder samt minoritets-
intresse. Minoritetsintresse vérderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten. Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det férvarvade foretagets intékter och
kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ
goodwill,

Goodwill

Koncernmassig goodwill uppkommer nar anskaffningsvardet vid férvarv av andelar i dotterforetag
Overstiger det i forvarvsanalysen faststéllda vardet pa det forvarvade féretagets identifierbara
nettotillgangar. Goodwill redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och eventuell nedskrivning.
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Negativ goodwill

Negativ goodwill uppkommer nar anskaffningsvardet vid férvarv av andelar i dotterféretag
understiger det i férvarvsanalysen faststéllda vardet pa det forvarvade foretagets identifierbara
nettotillgangar.

Avser uppkommen negativ goodwill framtida kostnader eller framtida férluster, redovisas negativ
goodwill som en avséattning i balansrakningen och upploses i takt med att kostnaderna
(forlusterna) uppstar. Uppkommer negativ goodwill istallet pa grund av andra orsaker redovisas
negativ goodwill som en avséattning i balansrakningen till den del den inte &verstiger verkligt varde
pa forvarvade identifierbara icke-monetéra tillgangar, Den del som &verstiger detta varde
intaktsfors omedelbart. Den del av negativ goodwill som inte éverstiger verkligt varde pa
férvarvade identifierbara icke-monetéra tillgangar intaktsfors pa ett systematiskt satt dver en
period som berdknas som kvarvarande vagd genomsnittlig nyttjandeperiod for de forvarvade
identifierbara tillgangarna som &r avskrivningsbara.

Tilldggskdpeskilling

Ar det vid férvarvstidpunkten sannolikt att kopeskillingen kommer att justeras vid en senare
tidpunkt och beloppet kan uppskattas pa ett tillforlitligt satt, ska beloppet inga i det berédknade
slutliga anskaffningsvardet for den forvarvade enheten.

Justering av vardet pa tilldggskopeskilling inom tolv manader fran forvarvstidpunkten paverkar
goodwill/ negativ goodwill. Justering senare &n tolv manader efter forvérvstidpunkten redovisas i
koncernresultatrakningen.

Justering av forvarvsanalys

| det fall forutsattningarna for forvarvsanalysen &r ofulistédndiga justeras denna for att béttre
aterspegla faktiska forhallanden vid férvarvstidpunkten. Justeringarna gors retroaktivt inom tolv
méanader efter forvarvstidpunkten. Justeringar senare an tolv manader efter forvarvstidpunkten
redovisas som en dndrad uppskattning och bedémning.

Férandringar | d4garandel

Vid forvary av ytterligare andelar i féretag som redan &r dotterféretag uppréttas inte nagon ny
forvarvsanalys eftersom moderforetaget redan har bestdmmande inflytande. Eftersom
forandringar i innehavet i féretag som &r dotterforetag enbart &r en transaktion mellan dgarna
redovisas inte nagon vinst eller forlust i resultatrakningen utan effekten av transaktionen
redovisas enbart i eget kapital.

Vid forvarv av ytterligare andelar i ett foretag sa att foretaget blir dotterféretag upprattas en
forvarvsanalys. De sedan tidigare dgda andelarna anses avyttrade. Andelar i ett dotterféretag har
forvarvats, Vinst eller forlust, berdknad som skillnaden mellan verkligt varde och koncernméssigt
redovisat varde, ska redovisas i koncernresultatrakningen.

Avyttras andelar i ett dotterféretag eller bestimmande inflytande upphor pé annat séatt, anses
andelarna som avyttrade i koncernredovisningen och vinst eller foriust vid avyttringen redovisas i
koncernresultatrakningen. Om andelar finns kvar efter att bestdmmande inflytande har upphort
redovisas dessa med det verkliga vardet vid férvarvstidpunkten som anskaffningsvarde.

Eliminering av transaktioner mellan koncernféretag, intresseféretag och gemensamt styrda

féretag

Koncerninterna fordringar och skulder, intdkter och kostnader och orealiserade vinster eller forluster
som uppkommer vid transaktioner mellan koncernféretag elimineras i sin helhet. Orealiserade vinster
som uppkommer vid transaktioner med intresseféretag [och gemensamt styrda féretag som redovisas
enligt kapitalandelsmetoden] elimineras i den utstrackning som motsvarar koncernens dgarandel i
foretaget. Orealiserade forluster elimineras pa samma sétt som orealiserade vinster, men endast i
den utstrackning det inte finns nagon indikation pa nagot nedskrivningsbehov.
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Redovisningsprinciper i moderféretaget
Redovisningsprinciperna i moderféretaget dverensstdmmer med de ovan angivna redovisnings-
principerna i koncernredovisningen utom i nedanstaende fall.

Léaneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrakningen i moderféretaget.

Andelar i dotterféretag, intresseféretag och gemensamt styrda féretag

Andelar i dotterféretag, intresseféretag och gemensamt styrda féretag redovisas till
anskaffningsvarde minskat med ackumulerade nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom
inképspriset aven utgifter som ar direkt hanférliga till férvarvet.

Skatt
| moderféretaget sarredovisas inte uppskjuten skatt som &r hanfoérlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag och aktieégartillskott
Koncernbidrag som erhallits/iamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.
Det erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Aktieagartillskott som [&mnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits i
utbyte redovisas i balansrakningen som en 6kning av andelens redovisade vérde.

Not 2 Nettoomsiéttning per rérelsegren och geografisk marknad
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Koncernen
Nettoomséttning per rérelsegren
Bostadsutveckling 59 941 -
Ovrigt 467 —
60 408 -
Nettoomséttning per geografisk marknad
Sverige 60 408 -
60 408 -
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Moderféretaget
Nettoomséttning per rérelsegren
Bostadsutveckling 2400 1006
Ovrigt 436 -
2836 10086
Nettoomséttning per geografisk marknad
Sverige 2 836 1008
2836 1006
Nettoomsattning i moderforetaget avser fakturering av kostnader till dotterféretag som sedan eliminerats
i koncernen.
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Koncernen
Ovrigt - 15

16
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Not 4 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Koncemn
KPMG Roger Gummesson
Revisionsuppdrag 464 403
Skatteradgivning 8 -
Andra uppdrag 18 196
Moderféretag
KPMG Roger Gummesson
Revisionsuppdrag 170 148
Skatteradgivning 8 -
Andra uppdrag 18 26

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens

och verkstéllande direktérens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa foretagets
revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan
granskning eller genomférandet av saddana 6vriga arbetsuppgifter.

Not 5 Anstidllda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Medelantalet anstillda

2019-01-01-2019-12-31

varav
mén

2018-12-31

varav
mén

Moderféretaget
Sverige
Totalt i moderféretaget

Dotterféretag
Sverige
Totalt i dotterforetag

Koncernen totalt

-

100%

0%

-

100%

0%

0%

0%

1

0%

100%

Redovisning av kénsférdelning bland ledande befattningshavare

2019-12-31
Andel kvinnor

0%

0%

2018-12-31
Andel kvinnor

Moderféretaget
Styrelsen
Ovriga ledande befattningshavare

Koncernen totalt
Styrelsen
QOvriga ledande befattningshavare

0%
0%

0%
0%

0%
0%

0%
0%
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Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2019-01-01-2019-12-31 2018-12-31

Léner och Sociala Léner och Sociala

erséitningar kostnader erséttningar kostnader

Moderféretaget 279 28 - -
({wvarav pensionskostnad) 1) =) 1) -}
Dotterféretag - - - -
(varav pensionskostnad) =) -)
Koncernen totalt 279 28 - —
(varav pensionskostnad) 2) ) 2) =

1) Av moderféretagets pensionskostnader avser 0O (f.a. 0) féretagets VD och styrelse.
Foretagets utestdende pensionsférpliktelser till dessa uppgar till O (f.a. 0).

2) Av koncernens pensionskostnader avser 0 (f.a. 0) foretagets VD och styrelse.
Koncernens utestaende pensionsférpliktelser till dessa uppaar till O (f.a. 0).

Loéner och andra erséttningar fordelade mellan styrelseledamoter m.fl. och dvriga

anstillda
2019-12-31 2018-12-31
Styrelse Ovriga Styrelse Ovriga
och VD anstallda och VD anstéllda
Moderféretaget 279 - = —
(varav tantiem o.d.) ) -}
Dotterféretag - - - =
(varav tantiem o.d.) - =)
| Koncernen totalt 279 — - -
: {varav tantiem o.d.) - -

Ledande befattningshavares erséttningar

‘ Moderféretaget 2019-12-31
i Grundlén, Rarlig Ovriga Pensions-
i Thkr styrelsearvoden erséttning férmaner kostnad
Styrelsens ordforande 93 - - -
Ovriga styrelseledaméter 186 = = e o
Summa 279 - - -

Moderféretaget 2018-12-31
Grundlén, Rorlig Ovriga Pensions-
Thkr styrelsearvoden erséitning férmaner kostnad

Styrelsens ordférande —_ - - —
Ovriga styrelseledaméter — - = I -
Summa - — =5
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Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlidggningstillgangar

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Koncernen
Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang
Goodwill -83 572 -64 027
Byggnader och mark -44 -21
-83 616 -64 048
Not 7 Rénteintdkter och liknande resultatposter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Koncernen
Valutakursvinster - 279
- 279
Moderféretaget
Valutakursvinster — 280
- 280
Valutakursvinster och valutakursforiuster har nettoredovisats.
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Koncernen
Rantekostnader, dvriga -11 870 -8 973
Valutakursforluster -2 027 —
-13 697 -8 973
Moderféretaget
Rantekostnader, 6vriga -11 655 -8 971
Valutakursférluster -2 027 -
-13 682 -8 971
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Not 9 Skatt pa arets resultat

Avstidmning av effektiv skatt

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Koncernen Procent Belopp Procent Belopp
Resuitat fore skatt -78 568 -92 128
Skatt enligt géllande skattesats for moderféretaget 21.4% 16 814 22,0% 20 268
AvskKrivning av koncernméssig goodwill -22,8% -17885  -15,3% -14 086
Andra icke-avdragsgilla kostnader -1,6% -1218 0,0% -3
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande
aktivering av uppskjuten skatt -0,2% -139 -6,7% 6179
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag 3,7% 2935 0,0% -
Skatt hanfarlig till tidigare ar 0,0% - 0,0% 22
Ovrigt -0,7% -513 0,0% o
Redovisad effektiv skatt 0,0% 6 0,0% 22

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Moderféretaget Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 8016 -27 505
Skatt enligt gallande skattesats for moderforetaget 21,4% -1715 22,0% 6 051
Ej avdragsgilla kostnader 15,2% -1215 0,0% -3
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande
aktivering av uppskjuten skatt 0,0% - -220% -6 048
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag -36,6% 2930 0,0% =
Redovisad effektiv skatt 0,0% - 0,0% -
Not 10 Goodwill

2019-12-31 2018-12-31

Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 320135 320 135
Vid arets slut 320 135 320 135
Ackumulerade avskrivhingar
Vid &rets bérjan -78 078 -14 050
Arets avskrivning -83 572 -64 028
Vid arets slut -161 650 -78 078
Redovisat virde vid arets slut T 158485 T 242057
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Not 11 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 51327 50 941
Nyanskaffningar 6 603 386
Raorelseforvéary 15218 —
Avyttringar och utrangeringar -7 314 -
Vid arets slut 65 834 51 327
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -143 -122
Arets avskrivning -44 -21
Vid arets slut -187 -143
Redovisat virde vid arets slut 65 647 51 184

2019-12-31 2018-12-31
Moderféretaget
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan - 95624
Avyttringar och utrangeringar B -9 524
Vid arets slut - -
Redovisat virde vid arets slut - -
Varav mark 2019-12-31 2018-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvarden 64 211 50 260
Redovisat véarde vid arets slut 64 211 50 260
Moderféretaget
Ackumulerade anskaffningsvarden - =
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 12 Pagaende nyanldggningar och férskott

avseende materiella anldggningstillgangar

2019-12-31 2018-12-31
Koncernen
Vid arets bérjan 91949 69 274
Roérelseférvary 902 -
Omklassificeringar 365 1688
Investeringar 12963 20 987
Avyttringar -17 405 -
Redovisat virde vid arets slut 88774 91 949
Moderféretaget
Vid arets borjan 695 2383
Omklassificeringar 365 -1688
Investeringar 2 -
Redovisat virde vid arets slut 1062 695
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Not13 Andelar i koncernforetag

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 388 057 388 057
Forvary - -
Aktiedgartillskott - —
Vid arets slut 388 057 388 057
Redovisat virde vid arets siut 388 057 388 057

Spec av moderféretagets och koncernens innehav av andelar i koncernféretag

2019-12-31 2018-12-31

Antal Andel Redovisat Redovisat

Dotterféretag / Org nr / Séte andefar i9% ) varde varde

Grundingen Holding AB, 559121-8481, Lessebo 500 100,0 388 057 388 057
Grundingen 15 AB, 559066-5047, Stockholm 100,0
Ovre Tureholms Fastighets AB, 556858-6746, Stockholm 100,0
Véxjo/Karlstad Fastigheter AB, 556942-8765, Stockholm 100,0
Lysekil Strand AB, 556894-5025, Stockholm 100,0
Grundingen 12 AB, 559029-4111, Stockholm 100,0
Grundingen Knivsta AB, 558015-9793, Stockholm 100,0
Sandforp Fastigheter AB, 559076-24086, Stockholm 100,0
Gateborg Amhult 1:171 AB, 559019-1770, Lessebo 100,0
Grundingen 9 AB, 556989-1624, Stockholm 100,0
Valsjoherget AB, 556996-7457, Stockholm 100,0
Grundingen Holding 2 AB, 559031-2038, Stockholm 100,0
Grundingen 13 AB, 559031-2046, Stockholm 100,0
Norrképing Smedby Fastigheter AB, 5569057-9198, Stockholm 100,0
CoAM Holding AB, 559066-5096, Stockholm 100,0
Grundingen 14 AB, 559031-2079, Stockholm 100,0
Takldggaregatan Fastigheter AB, 558055-3904, Stockholm 100,0
Grundldggaregatan Fastigheter AB, 5569054-2857, Stockholm 100,0

388 057 388 057

i) Agarandelen av kapitalet avses, vilket a&ven éverensstammer med andelen av résterna
fér totalt antal aktier.

Not 14 Fordringar hos koncernféretag

2019-12-31 2018-12-31
Moderforetaget
Ackumulerade anskaffhingsvarden
Vid arets bérjan 49 412 25 001
Tillkommande fordringar 58 855 24 411
Vid arets slut 108 267 49 412

Redovisat virde vid arets slut 108 267 49 412
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Not 15 Foruthetalda kostnader och upplupna intakter

2019-12-31 2018-12-31
Kornicern
Arvode transaktionskostnad obligation 11 850 19 452
Ovriga poster 410 294

12 260 19 746
Moderféretag
Arvode transaktionskostnad obligation 11 850 19 452
Ovriga poster 2 810 294
14 660 19 746
Not 16 Disposition av vinst eller forlust
Férslag till disposition av féretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 236 808 158,83, behandlas enligt féljande:
Balanseras i ny rdkning 236 808
Summa 236 808

Not 17 Antal aktier och kvotvirde
A-aktier 2019-12-31 2018-12-31
antal aktier 327 256 671 327 256 671
kvotvarde 0,20 1
Not 18 Langfristiga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Koncernen

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen:
Obligationslan

Moderféretaget

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen:
Obligationslan

Obligationslanet [6per pa fyra ar och forfaller ar 2021.
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2019-12-31 2018-12-31
Koncernen
Upplupna pagaende arbeten 704 9 364
Upplupna réntor 2 694 2645
Upplupna konsultarvoden 170 764
Ovriga poster 380 360
3948 13 133
Moderféretaget
Upplupna réntor 2 694 2 645
Upplupna konsultarvoden - 148
Ovriga poster 100 100
2794 2 893
Not 20 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser - koncernen
Belopp i Tkr 2019-12-31 2018-12-31
Stallda sakerheter
Koncernen
Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 1750 -
1750 -
Obligationslan
Aktier 202 961 200 851
204 711 200 851
Ovriga stéllda panter och sékerheter Inga Inga
Summa stéllda sakerheter 204 711 200 851

Obligationen har 100% aktiepant i Grundingen Holding AB, som kontrollerar projektportféljen. Pant dver
alla nedstrémes lan till Grundingen Holding AB.

Not 21 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser - moderféretaget

Belopp i Tkr 2019-12-31 2018-12-31

Stéllda sdkerheter
Moderforetaget
Fdr egna skulder och avséttningar

Obligationslan

Aktier 202 961 200 851
202 961 200 851

Ovriga stéllda panter och sékerheter Inga Inga

Summa stéllda sakerheter 202 961 200 851

Obligationen har 100% aktiepant i Grundingen Holding AB, som kontrollerar projektportfoljen. Pant dver
alla nedstréms lan till Grundingen Holding AB.
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Not 22 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Avtal har tecknats med Trenum AB kring férsaljning och finansering kring hyresrattsprojektet Séderport
Balkongen om 121 hyresldgenheter i Norrképing. Trenum ar samagt av Balder och Tredje AP-fonden.
De har 4ven option pa att férvarva kommande etapper i Séderport. Denna forsta affar har ett
underliggande fastighetsvérde pa ca 240 Mkr inklusive investeringsbidrag.

Vi har séarskilt beaktat hur effekterna av Covid-19 kan komma att paverka koncernens framtida
utveckling och risker som kan paverka den finansiella rapporterinen. | dagslaget kan vi inte bedéma
effekterna, men vi féljer utvecklingen noga.

Not 23 Betalda rintor och erhallen utdelning 2019-01-01- 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Koncernen
Erlagd ranta -11 620 -7 877
2019-01-01- 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Moderforetaget
Erlagd rénta -11785 -7 875
Not 24 Likvida medel
2019-12-31 2018-12-31
Koncernen
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Banktillgodohavanden 17 438 18 453
17 438 18 453

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.

- De kan latt omvandlas till kassamedel.

- De har en I8ptid om hégst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.

Moderféretaget

Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:

Banktillgodohavanden 16 457 18 453
15 457 18 4563

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.

- De kan latt omvandlas till kassamedel.

' 2019-12-31 2018-12-31
E

i - De har en l6ptid om hogst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 25 Ovriga upplysningar till kassaflodesanalysen
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédetm m 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Koncernen
Avskrivningar 83616 64 048
Orealiserade kursdifferenser 1976 -1 917
Rearesultat férséljning av anldggningstillgangar -36 223 -
50 369 62 131
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Moderféretaget
Orealiserade kursdifferenser 1976 -1 917
1976 -1917
Foérvarv av dotterféretag/rorelse, netto likvidpaverkan
2019-12-31 2018-12-31
Koncernen
Forvérvade tillgangar och skulder samt eget kapital
fran tidigare innehav vid successiva férvérv
Materiella anlaggningstillgangar 1 066 -
Likvida medel 281 -
Summa tillgangar 1347 -
Férvarvat eget kapital i tidigare innehav 55 -
Rorelseskulder 1292 -
Summa avsattningar och skulder 1347 -
Kopeskilling -14 206 —
Utbetald kdpeskilling -14 206 -
Avgar: Likvida medel i den férvarvade verksamheten 281 -
Paverkan pa likvida medel -13 925 -

Koncerninterna transaktioner finns mellan bolag i koncernen. Dessa har emellertid eliminerats i sin

Not 26 Koncernuppgifter

helhet.

Not 27 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal: Rorelseresultat / Nettoomsattning

Balansomslutning: Totala tillgangar
Avkastning pa

sysselsatt kapital:  (Rérelseresultat + finansiella intakter) / Genomsnittligt sysselsatt kapital
Finansiella intdkter: Poster i finansnettot som &r hanférliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital)

Sysselsatt kapital:  Totala tillgangar - réntefria skulder

Rintefria skulder;  Skulder som inte &r rantebarande. Pensionsskulder ses som réntebérande.

Avkastning pa

eget kapital: Arets resultat hanfsrligt till moderféretagets aktieigare / Genomsnittligt eget kapital

hénférligt till moderféretagets aktiedgare

Soliditet: (Totalt eget kapital + 78,6 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar
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REVISIONSDErallelse

Till bolagsstamman i Grundingen Fastighets AB (publ), org. nr 559107-0049

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Grundingen Fastighets AB (publ) fér ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dessas
finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for moderbolaget och fér koncernen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som
de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direkttren for bedémningen av
bolagets och koncernens férméaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sé@kerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av
s#kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga
for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till félid av oegentligheter ar
hégre &n fér en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

Revisionsberéttelse Grundingen Fastighets AB (publ), org. nr 559107-0049, 2019

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsatta verksamheten.

—— utvéarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som geren
rattvisande bild.

—— inh&mtar vi tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen fér enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
overvakning och utférande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt
ansvariga for vara uttalanden.
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
férvaltning fér Grundingen Fastighets AB (publ) for ar 2019 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstéamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokfaéringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Verkstéllande direktéren ska skota den I16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
Gverensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om farslaget ar foérenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Karlshamn den 30 april 2020

KPMG AB

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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