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Styrelsen och verkstéllande direktdren for
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Org nr 559107-0049

far harmed avge

Arsredovisning
och koncernredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018

Innehall:
Forvaltningsberattelse
Resultatrdkning - koncernen
Balansrédkning - koncernen

Rapport dver fordandringar i
eget kapital - koncernen

Kassaflodesanalys - koncernen
Resultatrakning - moderféretaget
Balansrakning - moderforetaget

Rapport dver fordandringar i
eget kapital - moderforetaget

Kassaflodesanalys - moderforetaget

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Underskrifter

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Grundingen Fastighets AB intygar att resuitatrakningen och
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14

15
28

balansréakningen i arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrékningen och
koncernbalansrakningen har faststélits pa arsstémma den 8 maj 2019. Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens férslag till hur vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer

dverens med originalen.

Lessebo den 8 maj 2019

.

Johansson
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Org nr §59107-0049

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten
Grundingen Fastighets AB grundades &r 2017 och &r ett fastighetsbolag med ambitionen att utveckla
bostader i attraktiva lagen pa tillvaxtorter i Sverige.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning

Belopp i Tkr

Koncernen 2018 2017
Nettoomsattning - -
Rérelsemarginal % neg neg
Balansomslutning 446 329 449 571
Avkastning pa sysselsatt

kapital % neg neg
Avkastning pa eget kapital % neg neg
Soliditet % 51,6% 71,7%

Definitioner: se not

Moderféretaget 2018 2017
Nettoomsattning 1006 0
Roérelsemarginal % neg neg
Balansomslutning 499 248 448 150
Avkastning pa sysselsatt

kapital % neg neg
Avkastning pa eget kapital % neg neg
Soliditet % 58,9% 71,8%

Definitioner: se not

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret
Bolaget har under aret fortsatt att utveckla de fastighetsprojekt som togs éver av Concent i samband
med den aktie- och obligationsemission som genomfordes i oktober 2017.

| oktober 2017 genomférdes en obligationsemission med en ram om upp till 250 MSEK med en initial
emission om 100 MSEK. Yiterligare emissioner har genomférts i mars och oktober 2018 om
ca 50 MSEK vardera varvid utestaende obligationsskuld vid arsskiftet uppgar till ca 200 MSEK.

AB Lejonstaden har arbetat vidare med projektportfélien i enlighet med det samarbetsavtal som
ingicks med Grundingen Fastighets AB under hésten 2017.

Aret har praglats av stora utmaningar for fastighetsutvecklare och en markant nedgang har mérkts
jamfort med féregdende ar. Den avvaktande marknaden har bidragit till att det tagit I&angre tid att utveckla
projekten.

Under aret tilltradde David ivarsson som VD for bolaget och eftertradde Kent Skaate som under
uppstartstiden innehaft positionen.

Négra avtal och samarbetsavtal som tecknats under aret:
- Avtal med Protek projektstyrning som lokalt pa plats kommer att stétta med projektledning avseende

projektet i Ostra Frestaby i Upplands Vasby
- Avtal har tecknats med Enter Arkitektur AB som arkitekt for den forsta etappen i kvarteret Balkongen,

en del av projektet Séderport i Norrkdping.
- Samarbetsavtal har tecknats med hustillverkaren Anebyhusgruppen avseende den férsta etappen

om 14 villor i projektet Valsj6berget.
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Projektportféljen
Torslanda Golfbana - Géteborg
| omradet kring Amhults Torg, precis invid Torslanda Golfklubb, planeras ca 50 bostader. Byggstart

férvantas ar 2020.

Norra Hamnen - Lysekil
| Norra Hamnen i Lysekil planeras 26 bostadsratter. Projektet har omarbetats en del under aret
och antalet lagenhet har utdkats fran 16 st till 26 st som vi tror kommer att bida positivt till forsaljningen.

Forsaljningsstart ar planerad under 2019,

Sdderport - Norrképing
1 Séderport i Norrkoping utvecklar vi ca 450 st bostader, varav merparten &r hyresbostéder. Byggstart

forvantas ar 2019.

Smedby - Norrkdping
Vid gamla Smedby [P i Norrkoping planeras for ca 150 bostader. Byggstart forvantas ar 2020.

Sandtorp - Norrképing .
| den nya stadsdelen Sandtorp i NorrkGping planeras for 36 bostader. Byggstart férvantas ar 2019/2020.

Valsjdberget - Akersberga
Vid sjon Valsjén strax éster om Akersberga kommer ca 140 st bostéder (85 villor och 35 kedjehus)
att uppforas i etapper. Under aret har ett samarbetsavtal tecknats med Anebyhusgruppen avseende den

forsta etappen om 14 villor dar forsaljning pagar.

Ostra Frestaby - Upplands Vasby
| omradet Ostra Frestaby i Upplands Vasby planeras fér ca 100 hyresbostéder. Byggstart férvéntas

ar 2019.

Tureholm - Trosa
| Smedstorp utanfér Trosa kommer ett nytt omrade att utvecklas med ca 100 bostader. Byggstart

férvantas ar 2020.

" Viktiga forhallanden

JOOL Invest AB har en total &garandel, direkt och indirekt genom dotterbolag, i Grundingen
Fastighets AB pa ca 13,5%.

Forvantad framtida utveckling

Grundingens avsikt ar att fardigutveckla/sélja/behalla projekten i syfte att generera basta méjliga
ekonomiska utfall till bolagets aktiedgare. Ar 2018 har praglats av stora utmaningar for fastighets-
utvecklare, men férhoppningen &r att marknaden stabiliserar sig under kommande ar.

Viasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Koncernens verksamhet och de typer av projekt som bedrivs &r i allménhet férknippade med risker
sasom risk for felaktig konstruktion, risk for forseningar eller slutférande, operativa risker, risker for
tillstand, miljg, politiska risker etc.

Anvindning av finansiella instrument
Obligationsemission med ram upp till 250 MSEK déar emissioner om totalt 200 MSEK &r genomforda

som l6per fram till 2021,

7%
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Forslag till disposition av foretagets vinst elfer fériust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -33 013 361,93, behandlas enligt féljande:

Balanseras i ny rakning -33 014
Summa -33 014

Vad betréaffar koncernens och moderforetagets resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till
efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Not 2018-01-01 - 2017-03-30 -
Belopp i Tkr 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomséttning 2 - -
Ovriga rérelseintakter 3 15 5000

15 5 000

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 4 -14 052 -6 169
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anléggningstillgangar 5 -64 048 -14 072
Ovriga rérelsekostnader - -31
Rorelseresultat -78 085 -15272
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran vardepapper och fordringar
som &r anlaggningstillgangar -5 349 -
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 279 458
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -8 973 -1944
Resultat efter finansiella poster -92 128 -16 758
Resultat fore skatt -92 128 -16 758
Skatt pa arets resultat 8 -22 -813
Arets resultat -92 150 -17 571
Hanforligt till
Moderforetagets aktieagare -92 150 -17 571
Innehav utan best&mmande inflytande 0 0

£¢
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Balansrdakning - koncernen
Belopp i Tkr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Goodwill 9 242 057 306 084
242 057 306 084
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark . 10 51184 50 819
Pagaende nyanlgggningar och férskott
avseende materiella anléggningstillgangar 11 91 949 69 274
‘ 143 133 120 093
Summa anldggningstillgangar 385190 426 177
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar 13
Ovriga fordringar 620 : 4187
Forutbetalda kostriader och upplupna intékier 14 19746 13 149
20 366 17 336
Kortfristiga placeringar 22270 4875
Kassa och bank
Kassa och bank 18 503 1183
18 503 1183
Summa omsattningstillgangar : 61139 - - 23394

SUMMA TILLGANGAR ' 446 329 449 571
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Belopp i Tkr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital ' 15

Aktiekapital 327 257 327 257

Balanserat resultat inkl arets resultat -97 159 -5 009

Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktieégare 230 098 322248 .

Innehav utan bestammande inflytande — -

Summa eget kapital 230 098 322248

Langfristiga skulder 17

Obligationslan 200 851 100 253
200 851 100 253

Kortfristiga skulder

Leverant&rsskulder 1260 9437

Aktuell skatteskuld 987 894

Ovriga skulder , - 8202

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18 13133 8 537

15 380 27 070
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 446 329 449 571
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2017-12-31
Aktiekapital Owrigt Reserver  Bal.res. Innehav utan Summa eget
tillskjutet inkl arets  bestdmmande kapital
kapital resultat inflytande

Ingéende balans 500 - - - - 500
Arets resultat -17 571 0 -17 571

Féréndringar direkt mot eget kapital
Férvérvat eget kapital | dotterbolag ~ 12 562 - 12 562
Summa - ~ - 12562 - 12 562

Transaktioner med égare
Nyemission 326 757 ~ 326 757
Summa 326 757 ~ - - - 326 757
Vid arets utgang 327 257 - - -5 009 - 322 248
2018-12-31
Aktiekapital Ovrigt Reserver  Bal.res. Innehav utan Summa eget
tillskfutet inkl arets bestdmmane Kapital
kapital resulfat inflytande

Ingaende balans 327 257 - - -5 009 - 322248
Arets resultat -92 150 - -92 150
- - -97 159 - 230 098

Vid arets utgang 327 257
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. 2018-01-01 - 2017-03-30 -
Belopp 1 Tkr ot 2p18.12-31 2017-12-31
Den I6pande verksamheten .
Resultat efter finansiella poster 22 -92 128 -16 758
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet 24 - 62131 13614
-29 997 -3 144
Betald inkomstskatt 71 81
Kassafl6de fran den Iopande verksamheten fore
foérandringar av roérelsekapital -29 926 -3 063
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -2 809 -17 336
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -12 004 26 176
Kassafltde fran den lopande verksamheten -44 739 5777
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -23 061 -120 114
Foérvarv av immateriella anlaggningstillgangar - -320 135
Forvarv av dotterforetag/rorelse, netto likvidpaverkan - 12 562
Forvarv av finansiella tillgangar -17 395 -4 417
Kassafléde fran investeringsverksamheten -40 456 -432 104
Finansieringsverksamheten
Nyemission - 327 257
Upptagna lan 102 515 100 253
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 102 515 427 510
Arets kassaflode ] 17 320 1183
Likvida medel vid arets bérjan 1183 -
23 18 503 1183

Likvida medel vid arets slut

4
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Resultatrdkning - moderféretaget

2018-01-01- 2017-03-30-
Belopp i Tkr 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning 1006 —

1008 -

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -14 471 -4 721
Ovriga rérelsekostnader - -31
Rérelseresultat -13 465 -4 752
Resultat fran finansiella poster
Resuiltat fran 6vriga vérdepapper och fordringar
som &r anléggningstillgangar -5 349 -
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 280 458
Réantekostnader och liknande resultatposter -8 971 -1215
Resultat efter finansiella poster ~27 505 -5 509
Resultat fére skatt -27 505 -5 509
Skatt pa arets resuitat - -
Arets resultat -27 505 -5 509
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Belopp i Tkr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstililgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 - 9524
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anl&ggningstillgangar 11 695 2 383
695 11 907
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 12 388 057 388 057
388 057 388 057
Summa anl&ggningstiligangar 388 752 399 964
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar 13
Fordringar hos koncernféretag 13 49 412 25 001
Ovriga fordringar 615 4 034
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 19746 13 149
69773 42 184
Kortfristiga placeringar 22 270 4 875
Kassa och bank
Kassa och bank 18 453 1127
18 453 1127
Summa omsittningstillgangar 110 496 48 186
SUMMA TILLGANGAR 499 248 448 150
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Belopp i Tkr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Aktiekapital (327 256 671 aktier) 327 257 327 257
327 257 327 257

Fritt eget kapital

Balanserat resultat ~5 509 -

Arets resultat -27 505 -5 509
-33014 -5 509
294 243 321748

Langfristiga skulder 17

Obligationslan 200 851 100 253
200 851 100 253

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 1261 9411

Ovriga skulder - 8200

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 2893 8 537

4154 26 148
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 499 248 448 150
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2017-12-31 : Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiekapital Uppskriv- Reservfond Over- Fond fér verkligt  Bal.res. Summa eget
ningsfond kursfond vérde inkl arets kapital
resultat
Ingaende balans 500 ~ - - - - 500
Avrets resultat -5 509 -5 509
Transaktioner med égare
Utdelning — -
Nyemission 326 757 - - 326 757
Summa 326 757 ~ - - - - 326 757
Vid drets utgang 327 257 ~ - - - -5 509 321748
2018-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiekapital Uppskriv- Reservfond Over- Fond fér verkligt  Bal.res. Summa eget
ningsfond . kursfond vérde inkl arets kapital
resultat
Ingaende balans 327 257 ~ - - - -5 509 321748
Avrets resultat -27 505 -27 505
Vid arets utgang 327 257 -~ ) - - - -33014 294 243
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2018-01-01- 2017-03-30-

Belopp i Tkr 2018-12-31 2017-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 22 -27 505 -5 509
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet 24 -1917 -458

: -29 422 -5 967
Betald inkomstskatt - -
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore
foréndringar av roérelsekapital -29 422 -5 967
Kassaflode fran férdndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av varulager - -
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -27 589 -42 184
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -21 595 26 149
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -78 606 -22 002
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -11 907
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 11212 -
Forvarv av finansiella tillgangar -17 395 -392 474
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -6 183 -404 381
Finansieringsverksamheten
Nyemission - 327 257
Upptagna lan 102 515 100 253
Kassafl6éde fran finansieringsverksamheten 102 515 427 510
Arets kassafléde 17 726 1127
Likvida medel vid arets borjan 1127 -
Likvida medel vid arets slut 23 18 853 1127
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Noter
Belopp i Tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnédmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Moderféretaget tilldmpar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges
nedan under avsnittet "Redovisningsprinciper i moderforetaget”.

Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Immateriella tillgangar

(?'vriga immateriella anldggningstillgangar
Ovriga immateriella anldggningstillgdngar som forvarvats ar redovisade till anskaffningsvarde
minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrékningen.

Férvarvade immateriella tillgangar
Goodwill . 5ar

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inkopspriset dven utgifter
som &r direkt hanforliga till forvarvet.

Indirekta tillverkningskostnader som utgér mer &n en ovésentlig del av den sammanlagda utgiften
for tillverkningen och uppgar till mer &n ett obetydligt belopp har réaknats in i anskaffningsvardet.
Avséttning for beréknade utgifter for nedmontering, bortforsling eller aterstéllande av plats har
raknats in I anskaffningsvérdet.

" Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade vérde.
Utgifter for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Awvskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas

som kostnad i resultatrakningen.

Hénsyn har tagits till beraknat restvarde, faststallt vid anskaffningstilifallet i d& radande prishiva.

Nyttjandeperiod
Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nedskrivningar - materiella och immateriella anliggningstillgangar samt andelar i
koncernféretag

Vid varje balansdag bedéms om det finns ndgon indikation pa att en tillgangs véarde &r lagre &n
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvérde.
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Utlédndsk valuta
Poster i utldndsk valuta
Monetéra poster i utléndsk valuta raknas om till balansdagens kurs.

Valutakursdifferenser som uppkommer vid reglering eller omrakning av monetéra poster redovisas i
resultatrakningen det rékenskapsar de uppkommer.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiefia tiligangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansielia instrument
vérderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar féretaget blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nér den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nar
de risker och foérdelar som ar férknippade med innehavet i allt vasentligt éverforts till annan part
och féretaget inte langre har kontrolf éver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Viérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillféllet till anskaffningsvarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hanférliga till férvarvet av tillgangen.

Finansiella omséttningstillgangar véarderas efter férsta redovisningstilifallet till det I&gsta av
anskaffningsvéardet och nettoforsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och &vriga fordringar som utgér omséattningstiligangar varderas individuellt till det
belopp som beréknas inflyta.

Réntebarande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrantemetoden.

Vérdering av finansiella skulder
Finansiella skulder véarderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som &r direkt hénforliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrante-

metoden.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar inkomstskatt fér innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt fér skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas fér alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for
temporéra skilinader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader och f6r méjligheten att i framtiden anvénda
skatteméssiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade véardet for
motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa
de skattesatser och skatteregler som ar beslutade per balansdagen och har inte nuvarde-
beréknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hdgst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas
varje balansdag.

| koncemnbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

16 (28)




N

e

Sz

17 (28)
Grundingen Fastighets AB (publ)

Org nr 559107-0049

Eventualférpliktelser

En eventualforpliktelse ar:
- En mdjlig forpliktelse som till foljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer att

bekréaftas av en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll,
intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intraffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beréknas med tillrécklig tillforlitlighet.

Eventualforpliktelser &r en sammanfattande beteckning for sddana garantier, ekonomiska ataganden
och eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

Intdkter
Det infléde av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning

redovisas som intékt. Intékter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Riéinta och utdelning
Intékt redovisas nar de ekonomiska férdelarna som &r férknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla foretaget samt nar inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Réanta redovisas som intékt enligt effektivrantemetoden.
Utdelning redovisas nar dgarens ratt att erhalla betalningen har sakerstéllts.

Koncernredovisning

Dotterforetag

Dotterféretag ar foretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av réste-
talet eller pa annat séatt har ett bestdmmande inflytande. Bestdmmande inflytande innebar en ratt
att utforma ett féretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar.
Redovisningen av rérelseférvary bygger pé enhetssynen. Det innebdr att férvarvsanalysen
upprattas per den tidpunkt da forvarvaren far bestdmmande inflytande. Fran och med denna
tidpunkt ses forvarvaren och den férvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tillampningen
av enhetssynen innebér vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intékter och
kostnader medréaknas i sin helhet dven for deldgda dotterféretag.

Anskaffningsvardet for dotterféretag beréknas till summan av verkligt varde vid forvarvstidpunkten
for erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och évertagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som &r direkt hanforliga till rérelseforvérvet samt eventuell tillaggs-
kopeskilling. | forvarvsanalysen faststélls det verkliga vardet, med négra undantag, vid
férvarvstidpunkten av férvarvade identifierbara tillgangar och dvertagna skulder samt minoritets-
intresse. Minoritetsintresse véarderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten. Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det férvarvade foéretagets intékter och
kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ

goodwill.

Goodwill
Koncernméssig goodwill uppkommer nér anskaffningsvardet vid férvarv av andelar i dotterféretag

Overstiger det i férvarvsanalysen faststélida vérdet pa det forvarvade foretagets identifierbara
nettotillgangar. Goodwill redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och eventuell nedskrivning.
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Negativ goodwill
Negativ goodwill uppkommer nér anskaffningsvardet vid férvéarv av andelar i dotterféretag
understiger det I forvarvsanalysen faststallda vardet pa det forvarvade foretagets identifierbara

nettotiligangar.

Avser uppkommen negativ goodwill framtida kostnader eller framtida férluster, redovisas negativ
goodwill som en avsattning i balansrakningen och uppldses i takt med att kosthaderna
(férlusterna) uppstar. Uppkommer negativ goodwill istallet pa grund av andra orsaker redovisas
negativ goodwill som en avsattning I balansrékningen till den del den inte dverstiger verkligt vérde
pa forvarvade identifierbara icke-monetéara tillgangar. Den del som overstiger detta vérde
intéktsférs omedelbart. Den del av negativ goodwill som inte &verstiger verkligt varde pa
forvarvade identifierbara icke-monetdra tillgangar intaktsfors pa ett systematiskt satt dver en
period som berdknas som kvarvarande vagd genomshnittlig nyttjandeperiod for de férvarvade
identifierbara tillgangarna som &r avskrivningsbara.

Tillaggskopeskilling

Ar det vid férvarvstidpunkten sannolikt att kpeskillingen kommer attjusteras vid en senare
tidpunkt och beloppet kan uppskattas pa ett tiliforlitligt satt, ska beloppet i mga i det beréknade
slutliga anskaffningsvérdet fér den forvarvade enheten.

Justering av vardet pa tillaggskopeskilling inom tolv manader fran férvarvstidpunkten paverkar
goodwill/ negativ goodwill. Justering senare an tolv ménader efter férvarvstidpunkten redovisas i
koncernresultatréakningen.

Justering av forvérvsanalys

| det fall férutséattningarna for férvarvsanalysen &r ofullstandiga justeras denna fér att battre
aterspegla faktiska forhallanden vid férvarvstidpunkten. Justeringarna gors retroaktivt inom tolv
ménader efter férvarvstidpunkten. Justeringar senare &n tolv manader efter forvarvstidpunkten
redovisas som en andrad uppskattning och bedémning.

Férandringar i dgarandel

Vid forvary av ytterligare andelar i féretag som redan ar dotterféretag uppréattas inte nagon ny
forvarvsanalys eftersom moderféretaget redan har bestdmmande inflytande. Eftersom
férandringar i innehavet | féretag som &r dotterféretag enbart &r en transaktion mellan dgarna
redovisas inte nagon vinst eller férlust i resultatrakningen utan effekten av transaktionen
redovisas enbart i eget kapital.

Vid forvarv av ytterligare andelar i ett féretag sa att foretaget blir dotterféretag upprattas en
forvarvsanalys. De sedan tidigare &gda andelarna anses avyttrade. Andelar i ett dotterféretag har
forvarvats., Vinst eller forlust, beréknad som skillnaden mellan verkligt varde och koncernmassigt
redovisat varde, ska redovisas i koncernresultatrékningen.

Avyttras andelar i ett dotterforetag eller bestdammande inflytande upphér pa annat satt, anses
andelarna som avyttrade i koncernredovishingen och vinst eller férlust vid avyttringen redovisas i
koncernresultatrakningen. Om andelar finns kvar efter att bestdmmande inflytande har upphért
redovisas dessa med det verkliga vardet vid forvarvstidpunkten som anskaffningsvarde,

Eliminering av transaktioner mellan koncernforetag, intressefretag och gemensamt styrda

foretag

Koncerninterna fordringar och skulder, intakter och kostnader och orealiserade vinster eller fériuster
som uppkommer vid transaktioner mellan koncernféretag elimineras i sin helhet. Orealiserade vinster
som uppkommer vid transaktioner med intresseforetag [och gemensamt styrda féretag som redovisas
enligt kapitalandelsmetoden] elimineras i den utstréackning som motsvarar koncernens égarandel i
foretaget. Orealiserade forluster elimineras pa samma satt som orealiserade vinster, men endast i
den utstrackning det inte finns nagon indikation pa négot nedskrivningsbehov.
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Redovisningsprinciper i moderféretaget
Redovisningsprinciperna i moderféretaget 6verensstdmmer med de ovan angivna redovisnings-
principerna i koncernredovisningen utom i nedanstéende fall. '

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrikningen i moderforetaget.

Andelar | dofterféretag, intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Andelar i dotterféretag, intresseféretag och gemensamt styrda féretag redovisas till
anskaffningsvarde minskat med ackumulerade nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom
inkdpspriset dven utgifter som &r direkt hanférliga till forvéarvet.

Skatt
I moderféretaget sarredovisas inte uppskjuten skatt som &r h&nférlig till obeskattade reserver.

Kongcermnbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrékningen.

Det erhalina/lamnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

Aktiedgartillskott som [&mnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits i
utbyte redovisas i balansrakningen som en 6kning av andelens redovisade varde.

Not 2 Nettoomsittning per rérelsegren och geografisk marknad
2018-01-01- 2017-03-30-
2018-12-31 2017-12-31
Koncernen
Netfoomsiéttning per rérelsegren
Ovrigt . - -

Nettoomséttning per geografisk marknad

Sverige - -
2018-01-01- 2017-03-30-
2018-12-31 2017-12-31
Moderféretaget
Nettoomsétining per rérelsegren
Ovrigt 1006 -
1006 -
Nettoomsétining per geografisk marknad
Sverige 1006 -
1006 -

Nettoomsattning i moderforetaget avser fakiurering av kostnader till dotterféretag som sedan eliminerats
i koncernen.

Not 3 Ovriga rorelseintékter
2018-01-01- 2017-03-30-
2018-12-31 2017-12-31
Koncernen
évrigt 15 5000

15 5000
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Not 4 Arvode och kostnadsersdttning till revisorer

2018-01-01- 2017-03-30-

2018-12-31 2017-12-31

Koncern
KPMG Roger Gummesson
Revisionsuppdrag 403 159
Andra uppdrag 196 100
Moderforetag
KPMG Roger Gummesson
Revisionsuppdrag 148 59
Andra uppdrag 26 25

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens

och verkstallande direkttrens forvaltning, ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa foretagets

revisor att utfora samt radgivning eller annat bitréde som féranleds av iakitagelser vid sddan

granskning eller genomférandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

2018-01-01- 2017-03-30-
2018-12-31 2017-12-31
Koncernen
Avskrivningar enligt plan fordelade per tillgang
Goodwill -64 027 ~14 051
Byggnader och mark -21 -21
-64 048 -14 072
Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter
2018-01-01- 2017-03-30-
2018-12-31 2017-12-31
Koncernen
Valutakursvinster 279 458
279 458
Moderféretaget
Valutakursvinster 280 458
280 458
Valutakursvinster och valutakursforluster har nettoredovisats for rakenskapsaret 2018.
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
2018-01-01- 2017-03-30-
2018-12-31 2017-12-31
Koncernen
Réntekostnader, dvriga -8 973 -1 944
-8 973 -1 944
Moderféretaget
Réantekostnader, 6vriga -8 971 -1 215
-1215

-8 971
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Not 8 Skatt pa arets resultat

Avstdmning av effektiv skatt

21 (28)

2018-01-01- 2017-03-30-
2018-12-31 2017-12-31
Koncernen Procent Belopp
Resultat fére skatt -92 128 -16 758
Skatt enligt géllande skattesats for moderféretaget 22,0% 20 268 22,0% 3687
Avskrivning av koncernmassig goodwill -15,3% -14086  -184% -3 091
Andra icke-avdragsgilla kostnader 0,0% 3 0,0% -
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande
aktivering av uppskjuten skatt 6,7% 6179 -8,4% -1 409
Skatt hanférlig till tidigare ar 0,0% 22 0,0% -
Redovisad effektiv skatt 0,0% 2 -49% -813
2018-01-01- 2017-03-30-
2018-12-31 2017-12-31
Moderféretaget Procent Belopp
Resultat fore skatt -27 505 -5 509
Skatt enligt gallande skattesats fér moderfoéretaget 22,0% 6 051 22,0% 1212
Ej avdragsgilla kostnader 0,0% -3 0,0% -
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande
aktivering av uppskjuten skatt -22,0% 6048  -22,0% 1212
Redovisad effektiv skatt 0,0% - 0,0% -
Not 9 Goodwill
2018-12-31 2017-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 320135 -
Forvary - 320 135
Vid arets slut 320135 320 135
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -14 050 -
Arets avskrivning -64 028 -14 051
Vid arets slut -78 078 -14 051
Redovisat vérde vid arets slut 242 057 306 084 -



R

s

Grundingen Fastighets AB (publ)
Org nr 5591070049

22 (28)

Not 10 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvérden .
Vid arets borjan 50 941 -
Nyanskaffningar 386 9524
Roérelseférvary - 41 417
Vid arets slut 51 327 50 941
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -122 -
Rérelseforvary - -101
Arets avskrivning -21 -21
Vid arets slut -143 -122
Redovisat virde vid arets slut 51184 50 819

2018-12-31 2017-12-31
Moderféretaget
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 9524 -
Nyanskaffningar - 9 524
Avyttringar och utrangeringar -9 524 —
Vid arets slut - 9524
Redovisat virde vid arets slut - 9 524
Varav mark 2018-12-31 2017-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvarden 50 260 49 873
Redovisat varde vid arets slut 50 260 49 873
Moderforetaget
Ackumulerade anskaffningsvarden - 9524
Redovisat varde vid arets slut - 9524
Not 11 Pagaende nyanldggningar och férskott

avseende materiella anl&dggningstiligangar

2018-12-31 2017-12-31
Koncernen
Vid arets borjan 69 274 -
Rérelseférvary — 42 033
Omklassificeringar 1688 -
Investeringar 20 987 27 241
Redovisat virde vid arets slut 91 949 69 274
Moderféretaget
Vid arets borjan 2383 -
Omeklassificeringar -1 688 -
Investeringar — 2 383
Redovisat virde vid arets slut 695 2383

%
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Not 12 Andelar i koncernféretag

' 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 388 057 -
Férvarv - 50
Aktiedgartillskott : - 388 007
Vid arets slut 388 057 388 057
Redovisat varde vid arets slut 388 057 388 057

Spec av moderféretagets och koncernens innehav av andelar i koncernféretag

2018-12-31 2017-12-31

Antal Andel Redovisat Redovisat

Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar i%1i) vérde vérde

Grundingen Holding AB, 559121-8481, Lessebo 500 100,0 388 057 388 057
Grundingen 15 AB, 559066-5047, Stockholm 100,0
Ovre Tureholms Fastighets AB, 556858-6746, Stockholm 100,0
Véxjo/Karlstad Fastigheter AB, 556942-8765, Stockholm 100,0
Lysekil Strand AB, 556894-5025, Stockholm 100,0
Grundingen 12 AB, 559029-4111, Stockholm 100,0
Grundingen Knivsta AB, 5569015-9793, Stockholm 100,0
Sandtorp Fastigheter AB, 559076-2406, Stockholm 100,0
Grundingen 9 AB, 556989-1624, Stockholm 100,0
Valsjéberget AB, 556996-7457, Stockholm 100,0
Grundingen Holding 2 AB, 559031-2038, Stockholm 100,0
Grundingen 13 AB, 559031-2046, Stockholm 100,0
Norrképing Smedby Fastigheter AB, 5569057-9198, Stockholm 100,0
CoAM Holding AB, 5§59066-5096, Stockholm 100,0
Grundingen 14 AB, 559031-2079, Stockholm : 100,0
Taklaggaregatan Fastigheter AB, 559055-3904, Stockholm 100,0
Grundldggaregatan Fastigheter AB, 559054-2857, Stockholm 100,0

388 057 388 057

i) Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven 6verensstdmmer med andelen av rosterna
for totalt antal aktier.

Not 13 Fordringar hos koncernféretag

2018-12-31 2017-12-31
Moderféretaget
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 25 001 -
Tillkommande fordringar 24 411 25 001
Vid arets slut 49 412 25 001
Redovisat vérde vid arets slut 49 412 25 001

D



\
Mz

e

-

Grundingen Fastighets AB (publ)
Org nr 559107-0049

24 (28)

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2018-12-31 2017-12-31
Koncern
Arvode transaktionskostnad obligation 194562 13 085
Ovriga poster 294 64
19746 13 149
Modeérféretag
Arvode transaktionskostnad obligation 19 452 13 085
Ovriga poster 294 64
19746 13 149
Not 15 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 33 013 361,93, behandlas enligt féljande:
Balanseras i ny rakning -33014
Summa -33014
Not 16 Antal aktier och kvotvarde
A-aktier 2018-12-31 2017-12-31
antal aktier 327 256 671 327 256 671
kvotvarde 1 1
Not 17 Langfristiga skulder
'2018-12-31 2017-12-31
Koncernen

Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen:
Obligationsian

Moderféretaget

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen:
Obligationslan

Obligationslanet l6per pa fyra &r och forfaller &r 2021.
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2018-12-31 2017-12-31
Koncernen
Upplupen kostnad mark - ' 5103
Upplupna pagaende arbeten 9 364 1574
Upplupna réntor 2 645 1320
Upplupna konsultarvoden 764 440
Ovriga poster 360 100
13133 8 537
Moderféretaget
Upplupen kostnad mark - 5103
Upplupna pagaende arbeten - 1574
Upplupna réntor 2645 1320
Upplupna konsultarvoden 148 440
Ovriga poster 100 100
2893 8 537
Not 19 Stdllda sékerheter och eventualforpliktelser - koncernen
Belopp i Tkr ' 2018-12-31 2017-12-31
Stallda sakerheter
Koncernen
For egna skulder och avséttningar
Obligationslan
Aktier 200 851 100 253
‘ : 200 851 100 253
Ovriga stéllda panter och sékerheter Inga Inga
Summa stéllda sakerheter 200 851 100 253

Obligationen har 100% aktiepant i Grundingen Holding AB, som kontrollerar projektportféljen. Pant dver
alla nedstréms 1an till Grundingen Holding AB.

Not 20 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser - moderforetaget

Belopp i Tkr 2018-12-31 2017-12-31

Stallda sékerheter
Moderforetaget
For egna skulder och avséttningar

Obligationslan

Aktier 200 851 100 253
200 851 100 253

Ovriga stéllda panter och sékerheter Inga Inga

Summa stallda sakerheter 200 851 100 253

Obligationen har 100% aktiepant i Grundingen Holding AB, som kontrollerar projektportféljen. Pant éver
alla nedstréms lan till Grundingen Holding AB.
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Not 21 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
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Forsaljning av villatomter och hus har paborjats i Valsjoberget tillsammans med Anebyhusgruppen.

Behovet av att stérka Grundingen Fastighets AB med ytterligare kapital har diskuterats av

styrelsen under aret. Detta for att ge bolaget basta forutsattningar att kunna genomféra projekten inom
utsatt tidsram och for basta ekonomiska utfall. | kallelsen till arsstamman finns en punkt Diskussion om
eventuell foretréddesemission’ dar ett férslag kommer att presenteras och aktiedgarna har mgjlighet att

stélla fragor. Det ar styrelsens avsikt att kalla till en extra bolagsstdamma att besluta om forslaget

senare under aret.

Not 22 Betalda riantor och erhallen utdelning 2018-01-01 2017-03-30
2018-12-31 2017-12-31
Koncernen
Erlagd réanta -7 877 -625
2018-01-01 2017-03-30
2018-12-31 2017-12-31
Moderféretaget
Erlagd ranta -7 875 41
Not 23 Likvida medel
2018-12-31 2017-12-31
Koncernen
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Banktillgodohavanden 18 453 1183
18 453 1183
Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.
- De kan latt omvandias till kassamedel.
- De har en l6ptid om hégst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
2018-12-31 2017-12-31
Moderféretaget
Féljande delkomponenter ingér i likvida medel:
Banktillgodochavanden 18 453 1127
18 453 1127

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgéngspunkten att:
~- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.

- De kan latt omvandias till kassamedel.
- De har en I6ptid om hégst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.

AN
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Not 24 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m m 2018-01-01- 2017-03-30-
2018-12-31 2017-12-31

Koncernen

Avskrivningar 64 048 14 072

Orealiserade kursdifferenser -1 917 -458

62 131 13614
2018-01-01- 2017-03-30-

2018-12-31 2017-12-31

Moderforetaget

Avskrivningar - -

Orealiserade kursdifferenser -1 917 -458

-1 917 -458

Not 25 Koncernuppgifter

Koncerninterna transaktioner finns mellan bolag i koncernen. Dessa har emellertid eliminerats i sin

helhet.

Not 26 Nyckeltalsdefinitioner

Rérelsemarginal:  Roérelseresultat / Nettoomsattning

Balansomslutning:  Totala tillgangar

Avkastning pa

sysselsatt kapital:  (Rorelseresultat + finansiella intakter) / Genomsnittligt sysselsatt kapital
Finansiella intakter; Poster i finansnettot som &r hanférliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital)
Sysselsatt kapital: ~ Totala tillgangar - réntefria skulder

Rantefria skulder:  Skulder som inte &r rantebarande, Pensionsskulder ses som réantebérande.

Avkastning pa

eget kapital: Avrets resultat hanforligt till moderforetagets aktiedgare / Genomsnittligt eget kapital
hanforligt till moderforetagets aktiedgare
Soliditet: (Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tiligangar
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Till bolagsstamman i Grundingen Fastighets AB (publ), org. nr 559107-0049

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har uifort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Grundingen Fastighets AB (publ) for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella statining per den 31 december 2018 och av dessas
finansiella resultat och kassafltde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for moderbolaget och for koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger
en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som
de beddmer ar nodvéndig for att uppratta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstéllande direkitren fér beddmningen av
bolagets och koncernens férméga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att l&mna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de ensKilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrédckliga och d&ndamalsenliga
for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &ar
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern Kontroll.

— skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvédnder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte Iéngre kan
fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen och koncernredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

-— inhamtar vi tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi &r ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
férvaltning for Grundingen Fastighets AB (publ) fér ar 2018 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &ar
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Verkstéllande direktéren ska skéta den [6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r ngdvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstdammelse med lag och fér att medelsforvaltningen ska
skétas p& ett betryggande séit.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Karlshamn den 25 april 2019

KPMG AB

Godkaid revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vika tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom ach prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.



